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/& Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange an Bauleitplanverfahren und vergleichba-
ren Satzungsverfahren nach Baugesetzbuch
Ihr Schreiben vom 12.5.2021

A. Aligemeine Angaben

Gemeinde Altheim

[] Flachennutzungsplananderung

X Bebauungsplan »Gewerbegebiet ostlicher Ortsrand“
[] Satzung iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
[] sonstiges:

B. Stellungnahme

[ 1 Keine Bedenken
Fachliche Stellungnahme siehe Seite 2
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Belange der Raumordnung

Gemal den vorgelegten Planunterlagen beabsichtigt die Gemeinde Altheim die Auf-
stellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet &stlicher Ortsrand®. Die Gesamtflache
betragt etwa 3,3, ha. Als Art der Nutzung sollen Gewerbegebietsflachen nach §8
BauNVO festgesetzt werden.

Raumordnung

Der verbindliche Teilregionalplan ,Oberflachennahe Rohstoffe 2003¢ legt auf der dst-
lich Gber die FNP-Fléche hinausragenden Teilbereich ein Vorranggebiet fiir den Ab-
bau oberflachennaher Rohstoffe S 2) fest. Bauleitplane sind an die Ziele der Raum-
ordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB). Zumindest derzeit steht der Planung ein
verbindliches Ziel der Raumordnung in diesem Bereich entgegen.

Im Entwurf des Regionalplanes Donau-lller ist im &stlichen Teilbereich der FNP-
Flache ein Gebiet fiir den Abbau von Rohstoffen (VBG) - PS B IV 3 G (6) sowie in
der nordlich geplanten Erweiterung ein Gebiet fiir Landwirtschaft (VBG) - PS B 12.1 G
(3) festgelegt. In Aufstellung befindliche Ziele sind als sonstige Erfordernisse der
Raumordnung in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Bauleitplanung

Die Flache des Bebauungsplanes liegt nur teilweise im rechtskraftigen Flachennut-
zungsplan, der erst vor Kurzem durch die 1. Teilfortschreibung erweitert wurde. Etwa
1,6 ha des Geltungsbereiches gehen uber die gliltige FNP-Abgrenzung hinaus. Hier-
fir ist auf FNP-Ebene ein Bedarfsnachweis zu erbringen bzw. die Flache durch Fl4-
chentausch zu kompensieren. Der FNP muss entsprechend im Parallelverfahren ge-
andert werden.

Einzelhandel

Fur das weitere Bebauungsplanverfahren weist die hohere Raumordnungsbehérde
auf folgendes hin:

In Gewerbegebieten sind geméal § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO Gewerbebetriebe aller Art
und mithin auch Einzelhandelsbetriebe allgemein zulassig, sofern diese nicht dem
Regime des § 11 Abs. 3 BauNVO unterfallen.



Die Verbandsversammlung des Regionalverbandes Donau-lller hat mittlerweile den
Entwurf der Gesamtfortschreibung des Regionalplans Donau-lller sowie dessen die
Auslegung beschlossen. Derzeit sind die im Entwurf befindlichen Ziele der Raumord-
nung daher nach Ansicht des Regierungsprésidiums als in Aufstellung befindliche
Ziele der Raumordnung zu beurteilen, da mit dem Beschluss des Entwurfs und dem
Auslegungsbeschluss durch die Verbandsversammlung des Regionalverbandes Do-
nau-lller der Regionalplanentwurf inhaltlich soweit konkretisiert ist, dass dessen Ver-
bindlicherklarung vom zustandigen Ministerium in weiten Teilen mit hinreichender
Wahrscheinlichkeit zu erwarten ist. In Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung
sind gemaf § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG als sonstige Erfordernisse der Raumordnung im
Bebauungsplanverfahren zu beriicksichtigen. Als solche sind sie geman § 4 Abs. 1 S.
1 ROG in die Abwagungsentscheidung des Bebauungsplanes einzubeziehen.

Konkret diirfte hier der zukiinftige Plansatz B IV 2 Z (8) des in Aufstellung befindli-
chen Regionalplanes Donau-lller betroffen sein. Demnach sind mehrere, in einem
raumlich-funktionalen Zusammenhang stehende Einzelhandelsbetriebe wie ein ein-
heitliches EinzelhandelsgroRprojekt zu werten, soweit deren gemeinsame Wirkungen
Uberdrtlich raumbedeutsam sind (Agglomeration). Da in Gewerbegebieten nach §8
Abs. 2 Nr. 1 BauNVO Einzelhandelsbetriebe zuléssig sind, wire es bei unveranderter
Festsetzung nach § 8 BauNVO mdglich, dass eine Agglomeration im Plangebiet ent-
steht, die an diesem Standort nach den in Aufstellung befindlichen Zielen nicht zulas-
sig ist. Nach der Rechtsprechung des VGH BW miissen agglomerationsbedingte
Konflikte im Bebauungsplanverfahren gelést werden und diirfen nicht auf den Plan-
vollzug verlagert werden. Des Weiteren hat der VGH Méglichkeiten entwickelt, wie
agglomerationsbedingte Konflikte geldst werden kénnen. Exemplarisch wird auf den
Beschluss des VGH v. 18.05.2016, Az.: 8 S 703/16 verwiesen.

Zwar hat der Entwurf derzeit noch keine Zielqualitat. Trotzdem ist im weiteren Verfah-
ren eine Auseinandersetzung mit dem zukinftigen Planziel im Rahmen der Abwa-
gung erforderlich.

Belange der Landwirtschaft

Von der Planung sind landwirtschaftliche Belange betroffen, da durch die Planung ca.
3,5 ha hochwertige landwirtschaftliche Flache (iiberwiegend Ackerfliche der Vorrang-
flur 1, teilweise Rekultivierungsflache) umgewidmet werden und nicht mehr der pro-
duktiven Landwirtschaft zur Verfliigung stehen. Flachen der Vorrangflur Stufe | sind



wegen ihrer besonderen Standortgunst fiir den 6konomischen Landbau unverzichtbar
und deshalb der landwirtschaftlichen Nutzung unbedingt vorzubehalten. sind. Umnut-
zungen, z.B. als Bauland miissen ausgeschlossen bleiben. Dementsprechend beste-
hen gegeniiber den Planungen grundsatzliche Bedenken.

Da der Bebauungsplan (iberwiegend aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird,
ein Teil der Flache fir eine landwirtschaftliche Nutzung zunachst noch rekultiviert
werden misste, kdnnen hier die grundsatzlichen Bedenken zuruckgestellt werden,
wenn ein entsprechender Bedarf fiir die Umwidmung vorhanden ist, und fiir planex-
tern naturschutzrechtlich erforderliche Ausgleichs und Kompensationsmafnahmen
keine weiteren hochwertigen landwirtschaftlichen Flichen (Vorrangflur Stufe I und II)
aus der Produktion genommen werden.

Eine abschlieRende Beurteilung zur Beeintrachtigung landwirtschaftlicher Belange
kann erst erfolgen, wenn die entsprechenden naturschutzrechtlichen MaRnahmen
festgelegt wurden. Es wird angeregt, die Landwirtschaft bei der Auswahl der Aus-
gleichsmalinahmen zu beteiligen, sofern diese auf landwirtschaftlichen Flchen ge-
plant werden.



