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Rechtsgrundlagen

* Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726)
geandert worden ist.

* Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist.

* Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

* Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg(LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010,
letzte berucksichtigte Anderung: §§ 46, 73 und 73a geandert durch Artikel 27 der Ver-
ordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S. 1, 4).

Geltungsbereich

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil zum Be-
bauungsplan.

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bisher beste-
hende planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen sowie fruhere baupolizeiliche
Vorschriften treten auler Kraft.

Gutachten zum Bebauungsplan

» Schallschutznachweis zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet 6stlicher Ortsrand®, Loos &
Partner, 07.11.2022

* Artenschutzrechtliche Relevanzpriufung, Zeeb&Partner, 28.05.2021
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A Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO

1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
11 GE - Gewerbegebiet § 8 BauNVO
1.1.1 Zulassig sind gemal} § 8 Abs. 2 BauNVO
Nr. 1 Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe

Nr. 2 Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

1.1.2 Zulassig sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO

- Elektrotankstellen

1.1.3 Nicht zulassig sind gemal} § 1 Abs. 5 BauNVO Nutzungen nach § 8 Abs. 2 BauNVO
Nr. 3 Tankstellen, ausgenommen Elektrotankstellen

Nr. 4 Anlagen fur sportliche Zwecke

1.1.4 Nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind gemal® § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO Nutzungen
nach § 8 Abs. 3 BauNVO

Nr. 1 Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

Nr. 2 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Nr. 3 Vergnugungsstatten

1.1.5 Nicht zulassig sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO

- Einzelhandelsbetriebe
- Werbeanlagen als eigenstandige Hauptnutzung (Fremdwerbung)

als eine bestimmte Art der Gewerbebetriebe aller Art.

1.2 Larmschutz § 1 Abs. 4 BauNVO

Zur Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen der TA Larm an umliegend schutzens-
werte Bebauung ist eine Larmkontingentierung festgesetzt (Festsetzung der maximal
zulassigen Schallabstrahlung der Flachen) entsprechend der schalltechnischen Untersu-
chungen, Loos & Partner, 07.11.2022.

Emissionskontingente

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Ta-
belle angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45 691 weder tags (6:00 — 22:00
Uhr) noch nachts (22:00 — 6:00 Uhr) uberschreiten.

Baugebietsteil Teilflache Emissionskontingente

L(EK), T L(EK),N
GE 1 TF 1 64 dB/m? 50 dB/m?
GE 2 TF 2 65 dB/m? 51 dB/m?
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TF 3 72 dB/m? 58 dB/m?

Die maximal zulassigen Emissionskontingente L« (immissionswirksame Flachenschallpegel)
sind in dB(A) je m? Grundstucksflache innerhalb des Baugebiets angegeben.

Die Anwendung der Emissionskontingente ist nur in Schallausbreitungsrichtung der Immis-
sionsaufpunkte IP (Forchenweg 6, 10, 14, 16 und 18) erforderlich.

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45 691:2006-12, Abschnitt 5.

Von den Festsetzungen darf abgewichen werden, wenn der Beitrag der zu genehmigten An-
lage die Immissionsrichtwerte um mindestens 15 dB(A) unterschreitet.

4 MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
41 GRZ Grundflachenzahl § 16 Abs. 2 Nr. 1, § 19 BauNVO

- laut Planeintrag als Hochstmaf} —

4.2 Hohenlage der baulichen Anlagen § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB

Die Hohenlage des Erdgeschosses der Gebaude entspricht dem Mindestmall des Gelan-
des.

Als Mindestmal} der zukunftigen Hohenlage des Gelandes (HL) gilt laut Planeintrag in m
U.NN. Weitere Abgrabungen nach unten sind unzulassig.

4.3 Hohe der baulichen Anlagen § 16 Abs. 2 Nr. 4, § 18 BauNVO
— laut Planeintrag als Hochstmal} —

Die im Plan festgesetzte Gebaudehbhe (GH) in m. U.NN darf nicht Uberschritten werden. Sie
bezieht sich auf den hochsten Punkt der baulichen Anlage.

Ausnahmsweise kobnnen Uberschreitungen fur technische Gebaudeteile (Silo, Turm) zuge-
lassen werden.

5 Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 und Abs. 4 BauNVO
— laut Planeintrag —

Die abweichende Bauweise ist eine offene. Die Abweichung zur offenen Bauweise besteht
in der Zulassigkeit von Gebaudelangen > 50 m.

6 Uberbaubare Grundstucksflache § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

Die uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Aulierhalb
der uberbaubaren Grundstucksflachen sind Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO, soweit es
sich um Gebaude handelt, unzulassig.

7 Offentliche Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
7.1 Verkehrsflachen
— laut Planeintrag —

Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist Richtlinie der Ausfuhrung.
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7.2 Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung Verkehrsgrun

Die festgesetzte Flache —Verkehrsgrun— ist Teil der Verkehrsanlage. Sie dient der Begru-
nung von Begleitflachen an den offentlichen Wegen sowie zur Anlage von
Versickerungsflachen. Innerhalb der Flachen fur Verkehrsgrun sind Nebenanlagen, Einfrie-
dungen und versiegelte Flachen unzulassig.

7.3 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

— laut Planeintrag —

8 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind — Anbauverbotsstreifen (§ 9
Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 6 BauGB)

— laut Planeintrag —

Im festgesetzten Planbereich sind Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO, d.h. Hochbauten,
Stellplatze und Garagen und sonstige Nebenanlagen unzulassig (§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs.
1BauNVO).

Nebenanlagen, welche nach § 14 BauNVO in einem Baugebiet auch auflerhalb der Bau-
grenzen zulassig sein kbnnen, kdnnen innerhalb des vorgenannten Anbauverbots nur mit
ausdrucklicher Zustimmung der Stra3enbauverwaltung zugelassen werden. Nach LBO ge-
nehmigungsfreie Anlagen bedurfen in diesem Bereich der Genehmigung der
Straflenbauverwaltung.

Auf den nicht Uberbaubaren Flachen entlang der K7422 konnen aus Grunden der Verkehrs-
sicherheit Werbeanlagen nicht zugelassen werden.

Die Richtlinie fur passiven Schutz an StraRen durch Fahrzeug-Ruckhaltesysteme (RPS
2009) ist zu beachten.

9 Versorgungsflache fur die Verteilung von Strom § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
- siehe Planeintrag -

Versorgungsflache fur eine Transformatorenstation von 2 x 3 m. Der Standort kann von der
Plandarstellung um bis zu 5 m abweichen.

10 Flachen fur die Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Ruckhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

— laut Planeintrag —

Im Plangebiet ist eine in Schmutz- und Regenwasser getrennte Abwasserbeseitigung einzu-
richten. Das Niederschlagswasser von der Stral’e wird in einer stralRenbegleitenden Mulde
versickert. Das Oberflachenwasser des nordlich gelegenen AulReneinzugsgebietes wird uber
eine Mulde am nordlichen und bstlichen Geltungsbereichsrand versickert und in ein Einlauf-
bauwerk geleitet.

Gegebenenfalls ist eine Vorbehandlung vor Versickerung Uber die belebte Bodenschicht
entsprechend Anforderungen einer zur erwirkenden wasserrechtlichen Genehmigung einzu-
richten.

Innerhalb der Flache sind Nebenanlagen, Einfriedungen und versiegelte Flachen unzulassig,
soweit sie nicht zur technischen Ausstattung der Retentionsflache notwendig sind.

Es ist Ziffer 9.6 zu beachten.
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11 Grunflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
— laut Planeintrag —
Grunflachen mit der Zweckbestimmung Randeingrunung

Die Grunflachen dienen als Eingrunung des Gewerbegebiets zur freien Landschaft. Mit
Pflanzungen sind Abstande nach NRG (Nachbarrechtsgesetz BW) gegenuber landwirt-
schaftlichen Flachen einzuhalten.

Innerhalb der Grunflachen sind Nebenanlagen, Einfriedungen und versiegelte Flachen unzu-
lassig. Bauliche Anlagen zur Versickerung/Verdunstung von Niederschlagswasser sind
zulassig.

12 MaBnahmen sowie Flachen fur MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und §
9 Abs. 1a BauGB)

12.1 Fall-, Schnitt- und Rodungsarbeiten

Notwendige Fall-, Rodungs-, und Schnittarbeiten sind nur auf3erhalb der Vogelbrut- und der
Aktivitatszeit von Fledermausen zulassig. Die Vogelbrut- und die Aktivitatszeit von Fleder-
mausen reicht vom 1. Marz bis 31. Oktober.

Sind obige Arbeiten auBerhalb der zugelassenen Frist unvermeidbar, sind eine Erhebung
am Eingriffsort sowie eine dkologische Baubegleitung erforderlich.

12.2 Insektenschonende Beleuchtung

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten ist die Beleuchtung mit insektenschonenden Lampen
entsprechend dem aktuellen Stand der Technik auszustatten. Es sind Leuchten zu wahlen,
die kein Streulicht erzeugen. Die AuRenbeleuchtung ist auf das unbedingte erforderliche
Mindestmald zu beschranken.

12.3 Dachbegrunung
Die Dacher sind zu begrunen.

Die Begrunung ist mit einer Substratstarke von mindestens 10 cm auszufuhren. Die Funktion
der Dachbegriinung ist dauerhaft zu gewahrleisten.

Die Verpflichtung zur Dachbegrunung besteht auch unabhangig von auf dem Dach aufge-
standerten Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie. Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie durfen die Funktion der Dachbegrunung nicht einschranken.

Wenn bei Hallenkonstruktion aus konstruktiven Grunden keine Dachbegrunung realisiert
werden kann, ist als Ausgleich je angefangene 100 m? nicht realisierte Dachbegriinung ein
Baum nach Ziffer 11 zu pflanzen.

12.4 AuBenmaterial

Als Aullenmaterial durfen aus Grunden des Boden- und Wasserschutzes nur solche Mate-
rialien verwendet werden, die dauerhaft sicherstellen, dass keine Ausschwemmung von
Schwermetallen erfolgt. Unbeschichtete Metalle aus Blei, Kupfer und Zink sind daher als
AuBRenmaterial, insbesondere als Dachflachenmaterial, zu vermeiden, ansonsten ist das ab-
flieRende Wasser zu behandeln.

12.5 MaBnahmen fur die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Im Plangebiet ist eine in Schmutz- und Regenwasser getrennte Abwasserbeseitigung einzu-
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richten.

Das auf den versiegelten Flachen des Baugrundstucks anfallende unbelastete Oberflachen-
wasser ist, sofern es nicht der Brauchwassernutzung zugefuhrt wird, auf dem Grundstuck zu
versickern. Belastetes Oberflachenwasser ist so zu behandeln, dass es ohne weitere Be-
handlungsmalRnahmen den grundstucksbezogenen Retentionsflachen zugeleitet werden
kann.

12.6 Herstellung von privaten Stellplatzen und Zufahrten

Flachen fur private Stellplatze, uberdachte Stellplatze (offene Stutze-Dach-Konstruktion)
sowie deren unmittelbare Zufahrten sind in einer wasserdurchlassigen Oberflachenbefesti-
gung (Pflaster mit mindestens 15% Fugenanteil, sickerfahiges Pflaster, Belag mit
Rasenfugen, Rasengitterstein, Schotterrasen) auszubilden. Die Tragschicht ist ebenfalls
wasserdurchlassig herzustellen.

12.7 MaBnahmenflache MF - Retentionsflachen

Auf der mit ,MF Retention“ gekennzeichneten Flache in Uberlagerung der Flache fur die
Wasserbeseitigung, ist eine Retentionsmulde fur die Versickerung, Ruckhaltung und Ablei-
tung des Niederschlagswassers auszubilden. Die Flache ist naturnah zu gestalten und zu
entwickeln (extensiv gepflegte Wiesenflachen, Hochstaudenfluren und in den Randberei-
chen Gehodlzgruppen).

Die Geholzpflanzungen sind auf die Arten der Artenverwendungsliste (Ziffer E) begrenzt.
Fur die Pflanzungen gelten folgende Mindestqualitaten:

Baume: Hochstamm, Stammumfang > 16 cm in 1,0 m Hohe

Straucher: Hohe 100-150 cm

Bei der Anlage von Wiesenflachen ist autochthones Saatgut aus dem Produktionsraum Nr. 7
Suddeutsches Berg- und Hugelland zu verwenden.

13  Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB
Allgemein gilt:

Die Pflanzgebote sind mit standortgerechten, heimischen Arten nach der
Artenverwendungsliste (Ziffer E) umzusetzen. Alle Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen
und zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Das Anpflanzen von Nadelgehdlzen, mit Ausnahme von Eiben (Taxus baccata), ist im
gesamten Plangebiet unzulassig.

Fur die Baumpflanzungen gilt eine Mindestgrofle von: Hochstamm, StU > 16 cm in 1 m
Hohe

Fur Strauchpflanzungen gilt eine Mindestgrofe von: Hohe 100-150 cm

13.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(PfG) — Pflanzgebot 1

— laut Planeintrag —

Die festgesetzten Flachen sind zu mindestens 75% mit frei wachsenden, standortgerechten
Strauchern und Laubgehdlzen aus der Artenverwendungsliste Ziffer E zu bepflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Eine durchgangige lockere Bepflanzung mit Gehdlzen am Sied-
lungsrand ist zu gewahrleisten. Die Einsaat der restlichen Flache hat mit autochthonem
Saatgut zu erfolgen.

Die Flachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.
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Mit Pflanzungen sind Abstande nach NRG (Nachbarrechtsgesetz BW) gegenuber landwirt-
schaftlichen Flachen einzuhalten.

13.2 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(PfG) — Pflanzgebot 2

— laut Planeintrag —

Die festgesetzten Flachen sind zu mindestens 25% mit frei wachsenden, standortgerechten
Strauchern und Baumen aus der Artenverwendungsliste Ziffer E zu bepflanzen und dauer-
haft zu unterhalten.

Die Flachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Mit Pflanzungen sind Abstande nach NRG (Nachbarrechtsgesetz BW) gegenuber landwirt-
schaftlichen Flachen einzuhalten. Die Richtlinie fur passiven Schutz an Strallen durch
Fahrzeug-Ruckhaltesysteme (RPS 2009) ist zu beachten.

13.3 Einzelpflanzgebot — Anpflanzen von Einzelbaumen
- laut Planeintrag —

An der im Plan gekennzeichneten Stelle ist ein Laub-/Obstbaum mind. Il Ordnung gemaf
Artenverwendungsliste Ziffer E zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzstandort
kann von der Plandarstellung um bis zu 5 m abweichen. Der Baumstandort ist mit einer
Grunflache/ Baumscheibe von mindestens 5 gm auszustatten. Es ist ein ausreichend
durchwurzelbarer Raum sicherzustellen (Baumgrubenvolumen mindestens 12 m®).

13.4 Einzelpflanzgebote - Anpflanzen von Baumen auf den Baugrundstucken
— laut Planeintrag —

Bei Neubauvorhaben ist pro angefangene 500 gm Uberbaute Grundstucksflache mindestens
ein Laub-/Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baumstandorte sind mit ei-
ner Grunflache/Baumscheibe von mindestens 5 gm auszustatten. Es ist ein ausreichend
durchwurzelbarer Raum sicherzustellen (Baumgrubenvolumen mindestens 12 m?). Die Ar-
tenverwendungsliste unter Ziffer E ist zu beachten.
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B Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB

1 Wasserschutzgebiet Zone lll / lll A

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes ,Gamerschwang” des ZV Griesin-
ger Wasserversorgungsgruppe, Zone Il / IlIA, WSG-Nr. 425.208, Datum der
Rechtsverordnung 23.03.1996.

2 Von Bebauung freizuhaltende Flachen (Anbauverbot zur K 7422)
— laut Planeintrag —

Gemal § 22 StrG durfen Hochbauten und bauliche Anlagen jeglicher Art in einer Entfernung
langs der Kreisstrale bis zu 15 m vom aulReren Rand der befestigten, fur den Kraftfahr-
zeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

21 Schutz an StraBen durch Fahrzeug-Ruckhaltesysteme

Bei der Gestaltung der Flachen entlang der Kreisstralle K 7422 sind die Richtlinien fur pas-
siven Schutz an Stralen durch Fahrzeug-Ruckhaltesysteme (RPS, Ausgabe 2009) zu
beachten.

Kann der notwendige kritische Abstand zu Hindernissen nicht eingehalten werden, sind zum
Fahrbahnrand der Kreisstral3e Schutzplanken erforderlich.
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Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO

AuBere Gestaltung § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
Material der Dacheindeckung

Glanzende und lichtreflektierende Materialien sind nur zulassig, wenn sie einer aktiven oder
passiven Nutzung der Sonnenenergie dienen.

Dachform

— laut Planeintrag —

FD — Flachdach

PD — Pultdach, max. 15° Dachneigung

Fassadengestaltung

AuBer Glas sind glanzende und lichtreflektierende Materialien als AuRenwandmaterialien
nur zulassig, wenn sie einer aktiven oder passiven Nutzung der Sonnenenergie dienen.

Werbeanlagen § 74 Abs.1 Nr.2 LBO
Werbeanlagen sind generell nur an der Statte der Leistung zulassig.

Werbeanlagen durfen nur an der Fassade der Gebaude angebracht werden und nicht auf
dem Dach. Sie durfen nicht Uber den oberen Wandabschluss Uberstehen.

Bei Grundstucken entlang der K 7422 sind beleuchtete Werbeanlagen so einzurichten, dass
die Verkehrsteilnehmer auf den klassifizierten StralRen nicht geblendet werden.

Dynamische Werbeanlagen sind unzulassig.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO
Gestaltung der unbebauten Grundstucksflachen

Die unbebauten und von Betriebsnutzung freien Grundstucksflachen sind von Versiegelung
frei zu halten, gartnerisch bzw. gemal den Vorgaben der textlichen Festsetzungen (Pflanz-
gebote) zu gestalten.

GroRflachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen hauptsachlich Steine zur Gestaltung
verwendet werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergarten)
sind im Bereich der unbebauten Grundstucksflachen nicht zulassig. Dies ist regelmalig der
Fall, wenn mit der Bepflanzung ein Deckungsgrad von weniger als 70% erreicht wird.

Einfriedungen

Zur Einfriedung der Grundstucke sind Zaune und Sichtschutzwande bis zu einer Hohe von
2,0 m zulassig. Stacheldrahtzaune sind unzulassig.

Die Zaune entlang von AufRengrenzen des Geltungsbereichs sind in eine Pflanzung einhei-
mischer Baume und Straucher zu integrieren.

Zur Durchlassigkeit fur Kleintiere mussen Einfriedungen wie Zaune und Sichtschutzwande
einen Bodenabstand (Abstand zwischen Unterkante Einfriedung und Erdreich) von 0,10 m
aufweisen.

10
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3.3 Abgrabungen und Aufschuttungen

Als Mindestmal} der zukunftigen Hohenlage des Gelandes (HL) gilt die gemall Planzeich-
nung eingetragene Hohe in m U.NN. Weitere Abgrabungen nach unten sind unzulassig.

Stutzmauern sind bis zu einer Hbhen von 5,0 m zulassig.

Der maximale Boschungswinkel betragt 1:1,5.

4 Ordnungswidrigkeiten § 75 Abs. 2, 3 und 4 LBO

Ordnungswidrig handelt, wer den Festsetzungen der erlassenen Ortlichen Bauvorschriften
nach Nr. 1 Auflere Gestaltung, Nr. 2 Werbeanlagen und Nr. 3 Gestaltung der unbebauten
Flachen zuwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 75 Abs. 4 LBO mit einer GeldbuRRe bis zu 100.000 €
geahndet werden.
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Hinweise

Denkmalschutz /| Bodenfunde

Das Plangebiet befindet sich in der weiteren, gem. § 15/3 DSchG geschutzten Umgebung
des Schlosses von Altheim und der Katholischen Pfarrkirche St. Michael, beides Kultur-
denkmale von besonderer Bedeutung, die die Regionalplanung zudem als raumwirksame
Kulturdenkmale erkannt hat.

Sollten bei der Durchfuhrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemal § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehodrde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikres-
te, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige
Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in un-
verandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde mit einer
Verkiurzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27
DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz
ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfuhrende Baufirmen
sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Emissionen / Immissionen

Das Plangebiet liegt teilweise im Immissionsbereich der K 7422. Eventuell notwendig wer-
dende Schutzmaflnamen sind von dem jeweiligen Grundstuckseigentumer selbst zu tragen.

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Flachen. Es ist mit Staub und Geruch zu
rechnen, der als ortstypisch anzusehen ist.

Bodenschutz

Auf die allgemeinen Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) zum
Schutz, der Sicherung und der Wiederherstellung des Bodens wird hingewiesen.

Bodenschutzbelange im Bereich der Flacheninanspruchnahme und des schonenden Um-
gangs mit Boden regelt insbesondere auch das Baugesetzbuch. Auf die dort
festgeschriebenen Grundsatze der §§1 und 1a wird verwiesen. Insbesondere ist auch §202
BauGB (Schutz des Mutterbodens) zu beachten.

Anfallender Uberschussiger Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat nach
Mboglichkeit im Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen.
Das naturliche Gelande soll nur soweit verandert werden, als dies zur ordnungsgemafen Er-
richtung baulicher Anlagen und Erschlieung notwendig ist.

Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die Hinweise
der Informationsschrift des Ministeriums fur Umwelt Baden-Wurttemberg "Erhaltung frucht-
baren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahme" zu beachten. Auf die §§ 4
und 7 des Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermei-
den, um die naturliche Bodenkultur vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu
schutzen.

Bei allen BaumaRnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden getrennt
auszubauen, vorrangig einer Wiederverwertung zuzufuhren und bis dahin getrennt zu la-
gern. Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktion nach § 1
BodSchG gewahrleisten (Schutthdohe max. 2,0 m, Schutz vor Vernassung etc.).

Baustoffe, die zu einer Schadstoffbelastung von Wasser und Boden fuhren kénnen, sind
nicht zu verwenden.
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Bodenbelastungen
Innerhalb des Plangebiets sind keine altlastenverdachtigen Flachen bekannt.

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Ge-
sundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des
Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden kdnnen, sind der unteren Bodenschutzbehor-
de zu melden.

Unbrauchbare und/oder belastete Boden sind von verwertbarem Bodenaushub zu trennen
und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufuhren.

Okologische Empfehlungen

Aus Grunden der Umweltvorsorge sind regenerative Energiesysteme erwunscht. Im Rahmen
der Festsetzungen sind diese Anlagen zulassig.

Bei der Baustoffauswahl ist auf die Verwendung von umweltvertraglichen und recyclingfahi-
gen Baustoffen zu achten.

Als Aulienmaterial durfen aus Grunden des Boden- und Wasserschutzes nur solche Mate-
rialien verwendet werden, die dauerhaft sicherstellen, dass keine Ausschwemmung von
Schwermetallen erfolgt.

Umwelt- und Arbeitsschutz
Boden- und Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes ,Gamerschwang® des ZV Griesin-
ger Wasserversorgungsgruppe, Zone Il [/ [lIA, WSG-Nr. 425.208, Datum der
Rechtsverordnung 23.03.1996. Innerhalb dieses Gebietes sind Grundwasserentnahmen zur
Warmenutzungen sowie die Errichtung von Erdwarmesonden nicht zulassig.

Es wird aber darauf hingewiesen, dass in Wasserschutzgebieten Zone Ill durch die Verord-
nung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV)
Mengenbegrenzungen fur wassergefahrdende Stoffe bestehen.

Geo-Daten kdbnnen durch die LGRB-Informationsdienste (http://www.Igrb-
bw.de/informationssysteme/) bereitgestellt werden.

Die Versorgung des vorgesehenen Gebietes mit Trink- oder Betriebswasser ist gemal} der
Verordnung Uber Allgemeine Bedingungen fur die Versorgung mit Wasser (AVB WasserV)
vom 20. Juni 1980 zu gewahrleisten. Bei der Dimensionierung der Versorgungsleitungen ist
zu berucksichtigen, dass Wasser unter dem Druck zu liefern ist, der fur eine einwandfreie
Deckung des Ublichen Bedarfs in dem betreffenden Versorgungsgebiet erforderlich ist. Im
Zusammenhang ,Bereitstellung von Loschwasser durch die offentliche Trinkwasserversor-
gung” wird auf das DVGW- Arbeitsblatt W 405 verwiesen.

Starkregen

Aufgrund der Topografie kann es bei Starkregenereignissen zu Uberflutungen der Bau-
grundstucke durch wild abflieBendes Wasser kommen. Nach § 5 WHG sind die Eigentumer
verpflichtet, beim Bau geeignete Vorsorgemalinahmen zum Schutz vor nachteiligen Hoch-
wasser-/Starkregenfolgen zu treffen. Die Gebaudeodffnungen sollen uber OK Gelande liegen.
Das Niederschlagswasser darf nicht zum Nachteil Dritter aufgestaut, ab- oder umgeleitet
werden (§ 37 WHG).

Errichtung von Erdwarmekollektorenanlagen

Innerhalb des Wasserschutzgebietes sind Erdwarmekollektoren ohne Kontakt zum Grund-
wasser anzeigepflichtig und erfordern eine wasserrechtliche Erlaubnis. Auskunfte erteilt der
Fachdienst Umwelt- und Arbeitsschutz beim Landratsamt Alb-Donau-Kreis.
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Abwasser

Es erfolgt eine geordnete Abwasserbeseitigung im Trennsystem. Umschlagsplatze und die
unmittelbaren Bereiche vor Toren an gewerblichen Hallen sind zum Schutz des Grundwas-
sers bei evil. Havariefallen wasserundurchlassig (Asphalt, Beton) zu befestigen. Das auf
diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser darf nicht ohne eine entsprechende Be-
handlung mit Ruckhaltemoglichkeit fur wassergefahrdende Stoffe zur Versickerung gebracht
oder in ein Gewasser eingeleitet werden.

Nach § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) soll Niederschlagswasser dezentral
durch Versickerung oder Einleitung in ein Gewasser ortsnah beseitigt oder Uber eine Kanali-
sation ohne Vermischung mit Schmutzwasser entsorgt werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen. Das im Trennsystem abgeleitete Oberflachenwasser wird dem
Retentionsbereich zugeleitet.

Erschlielfen von Grundwasser

MaRnahmen, die das Grundwasser beruhren konnten, bedurfen der wasserrechtlichen Ge-
nehmigung. Wird bei Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist dies gemalR § 43 WG der
Unteren Wasserschutzbehorde beim Landratsamt Alb-Donau-Kreis unverzuglich anzuzei-
gen. Die Bauarbeiten sind bis zur Entscheidung der Fachbehorde einzustellen.

Fur eine Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit und eine Grundwasserumleitung
wahrend der Standzeit der Gebaude ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine
dauerhafte Grundwasserabsenkung ist unzulassig.

Bergbau

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Uberlappt teilweise die ostlich gelegene zuge-
lassene Abbauflache der Quarzsandgrube ,Mittelfeld® der Schwenk Zement KG,
Allmendingen. Der Tagebaubetrieb steht unter der Aufsicht des RP Freiburg, Abt. 9 - Lan-
desamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) und wird auf der Grundlage
bergrechtlicher Entscheidungen nach dem Bundesberggesetz (BBergG) gefuhrt.

Sofern sich die Quarzsandlagerstatte auf die geplante Gewerbeflache ausdehnt, kann eine
Gewinnung des Rohstoffs vor bzw. im Rahmen von ErschlieRungs- oder Baumaf3nahmen in
Betracht gezogen werden.

Es ist auf der vom LGRB bearbeiteten Karte der mineralischen Rohstoffe von Baden-
Wairttemberg 1: 50 000 (KMR 50), Blatt L 7724/L 7762 Ulm/Neu-Ulm (Anteil Baden- Wut-
temberg) dargestellt (Vorkommensnr. L 7724/L 7726-28). Die rohstoffgeologischen
Verhaltnisse sind in der dazugehorigen Vorkommensbeschreibung dargelegt.

Dieses Rohstoffvorkommen und die dazugehorige Vorkommensbeschreibung kénnen Uber

den LGRB-Geodatendienst (LGRB-Kartenviewer, http://maps.Igrb-bw.de/?view= Igrb_kmr)
visualisiert werden [Thema: ,KMR 50: Rohstoffvorkommen®; Visualisierung — und ggf. Aus-
druck — der Vorkommensbeschreibung durch Nutzung des Info-Buttons beim Thema ,KMR
50: Rohstoffvorkommen®].

Es wird darauf hingewiesen, dass von dem Tagebaubetrieb und einer eventuellen Erweite-
rung Larm- und Staubemissionen ausgehen konnen, die zu dulden sind.

Immissionen

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die Lage im landlichen Raum, Emissionen wie
Staub, Geruch und Larm von landwirtschaftlichen Betrieben oder von der Bewirtschaftung
landwirtschaftlicher Nutzflachen ausgehen konnen, die als ortsublich einzustufen sind und
zu dulden sind.
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Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ver-
breitungsbereich von Gesteinen der Oberen Brackwassermolasse und Holozanen
Abschwemmmassen. Im tieferen Untergrund stehen vermutlich die Gesteine des Oberen Ju-
ras an. Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, ist im Bereich des Rohstoffabbaugebietes zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfullte Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind
nicht auszuschlief3en.

Zur Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen. Im Einzelfall wird die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen.

Geologische Untergrundverhaltnisse

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kbnnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht uiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des
LGRB (http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Ad-
resse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Brandschutz

Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist eine Menge von 96 m® pro Stunde Uber
einen Zeitraum von 2 Stunden vorzusehen. Die Hydranten sind so anzuordnen, dass sie die
Wasserentnahme leicht ermoglichen.

Die Loschwasserversorgung fur den ersten Loschangriff zur Brandbekampfung und zur Ret-
tung von Personen muss in einer Entfernung von 75 Metern Lauflinie bis zum Zugang des
Grundstucks von der offentlichen Verkehrsflache aus sichergestellt sein.

Entnahmestellen mit verminderter Leistung sind vertretbar, wenn die gesamte Loschwas-
sermenge des Grundschutzes in einem Umkreis (Radius) von 300 Metern aus maximal 2
Entnahmestellen sichergestellt ist. Diese Regel gilt nicht Uber unuberwindbare Hindernisse
hinweg. Das sind z.B. langgestreckte Gebaudekomplexe die die tatsachliche Laufstrecke zu
den Wasserentnahmestellen unverhaltnismalig verlangern.

Die Abstande von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen welche auch der Loschwasserver-
sorgung (Grundschutz) dienen, durfen 150 Meter nicht Ubersteigen. Grof3ere Abstande von
Hydranten bedurfen der Kompensation durch geeignete Loschwasserentnahmestellen.

Bei der oben genannten Loschwasserentnahme aus Hydranten (Nennleistung) darf der Be-
triebsdruck 1,5 bar nicht unterschreiten.

Der Punkt 3.7 aus der VwV Feuerwehrflachen ist zu beachten.
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E Artenverwendungsliste
Gebietsheimische Geholze fur das Gemeindegebiet Allmendingen
Allgemein gilt:

Die Pflanzgebote sind mit standortgerechten, heimischen Arten nach der Artenverwen-
dungsliste umzusetzen. Alle Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen.

Das Anpflanzen von Nadelgeholzen, mit Ausnahme von Eiben (Taxus baccata), ist im ge-
samten Plangebiet unzulassig.

Fur die Baumpflanzungen gilt eine Mindestgrofle von: Hochstamm, StU >16 cm in 1 m Ho6-
he.

Fur Strauchpflanzungen gilt eine MindestgrofRe von: Hohe 100-150 cm

Im Stralenraum sind die Arten der GALK-Liste (deutsche Gartenamtsleiterkonferenz-Liste)
bevorzugt zu verwenden. Auf eventuelle Konflikte zwischen fruchtetragenden Gehodlzen und
dem ruhenden Verkehr wird hingewiesen.

Bei sonstigen Anpflanzungen sind nur gebietsheimische Gehblze fur das Gemeindegebiet
Allmendingen aus der folgenden Liste auszuwahlen. Die Pflanzen sollten aus dem Vorkom-
mensgebiet 5.2 ,Schwabische und Frankische Alb“ stammen.’

Deutscher Name Botanischer Name Wuchsklasse
GroRbaume, 20 bis 30 m

Spitz-Ahorn Acer platanoides I. Ordnung
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus I. Ordnung
Schwarz-Erle Alnus glutinosa I. Ordnung
Grau-Erle Alnus incana I. Ordnung
Birke Betula pendula I. Ordnung
Rotbuche Fagus sylvatica I. Ordnung
Zitter-Pappel Populus tremula I. Ordnung
Stiel-Eiche Quercus robur I. Ordnung
Sommer-Linde Tilia platyphyllos I. Ordnung
Berg-Ulme Ulmus glabra I. Ordnung

Kleinbaume und mittelhnohe Baume, 7 bis 20 m

Feldahorn Acer campestre II. Ordnung
Hainbuche Carpinus betulus II. Ordnung
Zweigriffeliger Weildorn Crataegus laevigata II. Ordnung
Eingriffeliger Weilldorn Crataegus monogyna II. Ordnung
Vogel-Kirsche Prunus avium II. Ordnung
Gewbohnliche Traubenkirsche Prunus padus II. Ordnung
Silber-Weide Salix alba II. Ordnung

" Landesanstalt fur Umweltschutz Baden-Wurttemberg: Naturschutz-Praxis, Landschaftspflege 1: Gebietsheimische Gehol-
ze in Baden-Wurttemberg. Das richtige Grun am richtigen Ort. — 1. Auflage 2002
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Sal-Weide Salix caprea II. Ordnung
Purpur-Weide Salix purpurea II. Ordnung
Fahl-Weide Salix rubens II. Ordnung
Korb-Weide Salix viminalis II. Ordnung
Vogelbeere Sorbus aucuparia II. Ordnung
Europaische Eibe Taxus baccata II. Ordnung
Feld-Ulme Ulmus minor II. Ordnung

sowie heimische Obstbaume

Straucher

Hainbuche

Carpinus betulus

Gewbdhnliche Hasel

Corylus avellana

Roter Hartriegel

Cornus sanguinea

Zweigriffeliger Weildorn

Crataegus laevigata

Eingriffeliger Weilldorn

Crataegus monogyna

Gewbdhnliches Pfaffenhtitchen

Euonymus europaeus

Faulbaum

Frangula alnus

Gewbohnlicher Liguster

Ligustrum vulgare

Rote Heckenkirsche

Lonicera xylosteum

Schlehe

Prunus spinosa

Echter Kreuzdorn

Rhamnus cathartica

Echte Hunds-Rose

Rosa canina

Wein-Rose

Rosa rubiginosa

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra

Trauben-Holunder

Sambucus racemosa

Europaische Eibe

Taxus baccata

Wolliger Schneeball

Viburnum lantana

Gewbdhnlicher Schneeball

Viburnum opulus

Rankgewachse

Efeu Hedera helix

Knbterich Plygonum aubertii

Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata

Zur Sicherung des Wuchserfolges sind notwendige Rank- oder Kletterhilfen zur Verfugung

zu stellen.
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