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Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
an Bauleitplan- und vergleichbaren Satzungsverfahren
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch [BauGB])

Sehr geehrte Frau Bittner,

das Landratsamt Alb-Donau-Kreis duRert sich wie folgt:

Gemeinde, Gemarkung Altheim

Bebauungsplan fiir das Gebiet »Gewerbegebiet am Ostlichen Ortsrand“

— frihzeitige Beteiligung der
Trager &ffentliche Belange

Ihr Schreiben vom 12.05.2021
lhr Zeichen Bittner
Planunterlagen vom 06.04.2021

Fristablauf fir die Stellungnahme am  18.06.2021

Stellungnahme

1 Anregungen

1.1 StraBen

1.1.1  Der Fachdienst StraRen und der Fachdienst Verkehr und Mobilitdt kommen

gemeinsam zu der Entscheidung, dass bereits heute die ErschlieBung nach
Altheim sowie die ErschlieBung zum Gewerbegebiet Hoficker im Kurvenbe-
reich der KreisstraBe K 7422 nicht verkehrssicher und regelkonform ist. Durch
die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes wird es zusitzlich noch eine
deutliche Zunahme des Schwerlastverkehres geben. Aus dem Jahr 1997 exis-
tiert bereits eine Planung des Neubaus einer Linksabbiegespur bei Alt-
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heim/Allmendingen. Diese Planung wurde am 6. August 1997 von der Stra-
Renbauverwaltung gepriift und genehmigt. Dieser Planung liegen Verkehrs-
zahlen von Alimendingen kommend von 2.181 Kfz/24 h und nach Ringingen
von 2.167 Kfz/24 h zugrunde. Diese Verkehrsmengenangaben stimmen mit
den derzeitigen Messungen nicht mehr iiberein. Das Verkehrsaufkommen hat
mit den Jahren stetig zugenommen. Nach den Daten der StraRenverkehrs-
zentrale Baden-Wirttemberg liegt die durchschnittliche tagliche Verkehrsstar-
ke (DTV) im Zuge der K 7422 bei 2.979 Kfz/24h und somit deutlich héher als
die damals vorliegenden Verkehrszahlen. Auch hat sich in der StralRenplanung
einiges verandert bzw. wurde optimiert. Zunehmend werden nun auch Kreis-
verkehrsplétze zur ErschlieRung und zur Geschwindigkeitsreduzierung gebaut.
Wir empfehlen die bestehende Planung von 1997 zu tberarbeiten. Wir kénn-
ten uns auch auf Hohe des Anschlussohres der Braas- und SchwenkstraRe ei-
nen dreiarmigen Kreisverkehrsplatz vorstellen. Wir sind gerne bereit in einem
gemeinsamen Gesprach die Planung eines verkehrssicheren Anschlusses zu
erortern.

Bauen, Brand- und Katastrophenschutz

Brandschutz

Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist eine Menge von 96 ma pro
Stunde Uber einen Zeitraum von 2 Stunden vorzusehen.

Die Hydranten sind so anzuordnen, dass sie die Wasserentnahme leicht er-
maoglichen.

Die Loschwasserversorgung fiir den ersten Loschangriff zur Brandbekdmpfung
und zur Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 75 Metern Laufli-
nie bis zum Zugang des Grundstiicks von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus
sichergestellt sein.

Entnahmestellen mit verminderter Leistung sind vertretbar, wenn die gesamte
Loschwassermenge des Grundschutzes in einem Umkreis (Radius) von 300
Metern aus maximal 2 Entnahmestellen sichergestellt ist. Diese Regel gilt nicht
Uber untiberwindbare Hindernisse hinweg. Das sind z.B. Bahntrassen, mehr-
spurige Schnellstrallen sowie langgestreckte Gebaudekomplexe die die tat-
sachliche Laufstrecke zu den Wasserentnahmestellen unverhaltnismanig ver-
langern.

Die Absténde von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen welche auch der
Loschwasserversorgung (Grundschutz) dienen, diirfen 150 Meter nicht uber-
steigen. Grofiere Abstande von Hydranten bediirfen der Kompensation durch
geeignete Loschwasserentnahmestellen.

Bei der oben genannten Léschwasserentnahme aus Hydranten (Nennleistung)
darf der Betriebsdruck 1,5 bar nicht unterschreiten.

Der Punkt 3.7 aus der VwV Feuerwehrflachen ist zu beachten.

Landwirtschaft
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Im Vergleich zur Teilfortschreibung des Flachennutzungsplans ,Gewerbe und
Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung“ vom 24.04.2020 (Planunteria-
gen vom 15.10.2019) beansprucht das Plangebiet ca. 0,8 ha zusatzlicher Fli-
che (FlIstNr. 367). Um einen zuséatzlichen landwirtschaftlichen Flachenentzug
abwagen zu kénnen, wird angeregt, die im Rekultivierungsplan festgelegte
Nutzung der Quarzsandgrube ,Mittelfeld” in der Begriindung darzustellen.

Verkehr und Mobilitat

Verkehrsbehorde

Es wird auf die Stellungnahme des FD StraRen verwiesen. Diese ist mit dem
FD Verkehr und Mobilitat abgestimmit.

Umwelt- und Arbeitsschutz

Boden- und Grundwasserschutz

Eingriffs/ Ausgleichs-Bilanz Schutzgut Boden

Im Zusammenhang mit der frilhzeitigen Beteiligung der Tréger offentlicher Be-
lange wird davon ausgegangen das eine Bewertung des Schutzgutes Boden
nach der OKVO (Okopunkte-Verordnung) durchgefiihrt wird. Auf dieser Grund-
lage sind die einzelnen Bodenfunktionen wie natiirliche Bodenfruchtbarkeit,
Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fiir Schadstoffe und
Standort fiir natiirliche Vegetation zu untersuchen und zu bewerten. Als Be-
wertungsrahmen fur die Bodenfunktionen ist der Leitfaden der Landesanstalt
flr Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (LUBW) ,Bewer-
tung der Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit, Heft 23 heranzuziehen.

Die Auswirkungen, Eingriffsermittiung und Kompensation zum Schutzgut Bo-
den sind anhand der durchgefiihrten Bewertungen aufzuzeigen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes "Gamerschwang"
Zone llIA des ZV Griesinger Wasserversorgungsgruppe. Innerhalb dieses Ge-
bietes sind Grundwasserentnahmen zur Waérmenutzungen sowie die Errich-
tung von Erdwarmesonden nicht zulassig. Wir bitten, diese Bestimmungen im
textlichen Teil des Bebauungsplanes aufzunehmen.

Erdwarmekollektoren ohne Kontakt zum Grundwasser und innerhalb von Was-
serschutzgebieten sind anzeigepflichtig und erfordern eine wasserrechtliche
Erlaubnis Auskiinfte erteilt der Fachdienst Umwelt- und Arbeitsschutz beim
Landratsamt Alb-Donau-Kreis. Wir bitten, diese Bestimmungen im textlichen
Teil des Bebauungsplanes aufzunehmen.

Kommunales Abwasser

Es wird angeregt, die Entwéasserungsplanung vor der éffentlichen Auslegung
dieses Bebauungsplans mit der unteren Wasserbehérde abzustimmen, sodass
ggf. damit zusammenhangende Regelungen und Hinweise in die textlichen
Festsetzungen mitaufgenommen werden kénnen. Um weitergehende Behand-
lungsmalnahmen bei der dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung zu
vermeiden, sollten Dach- und Fassadenbekleidungen aus unbeschichteten
Metallen wie z.B. Kupfer, Zink, und Blei grundsatzlich vermieden werden. Eine
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entsprechende Formulierung sollte im Bebauungsplan enthalten sein.

Gewerbliche Umschlagflédchen, insbesondere die Bereiche vor Hallentoren,
sind wasserundurchlassig (Asphalt, Beton) auszufiihren und an die &ffentliche
Kanalisation anzuschlieRen bzw. abflusslos auszugestalten. Es ist durch kon-
struktive MaRnahmen sicherzustellen, dass das auf den Umschlagflachen an-
fallende Niederschlagswasser nicht auf versickerungsfahige Bereiche gelan-
gen kann. Eine entsprechende Formulierung sollte daher in den Textteil mit-
aufgenommen werden.

Immissionsschutz

Zur Konfliktvermeidung soll durch ausreichende Abstiande zwischen Gewerbe-
gebieten und Wohngebieten sichergestellt werden, dass einerseits das Woh-
nen nicht durch unzumutbare Immissionen beeintrachtigt wird und andererseits
die gewerblichen Nutzungen nicht durch Forderungen nach erhéhten techni-
schen ImmissionsschutzmafRnahmen oder Nutzungsbeschrankungen behin-
dert werden. Im Grundsatz sollte der Abstand zwischen Gewerbe- und Wohn-
gebieten etwa 100 m betragen.

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich ein allgemeines Wohngebiet. Der
erforderliche Abstand zwischen dem geplanten Gewerbegebiet und dem
Wohngebiet liegt nicht vor. Zudem kann eine Vorbelastung durch das beste-
hende Gewerbe (Sandabbau) an der Wohnbebauung nicht ausgeschlossen
werden.

Es wird angeregt, die durch das Plangebiet auf das Wohngebiet einwirkenden
Gerauschimmissionen von einem Sachversténdigen rechnerisch ermitteln zu
lassen, um sicherzustellen, dass die geplante Ausweisung als Gewerbegebiet
ohne Emissionsbeschrénkung fiir das gesamte Plangebiet moglich ist. Es ist
abzuklaren, ob und in welchem Teilbereich des Plangebietes eine Ausweisung
als GEE (Einschrankung auf nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe oder
Kontingente) erforderlich ist.

Hinweise

Straen

Auferhalb des ErschlieRungsbereiches von KreisstraRen besteht in einem Ab-
stand bis 15 m gemessen vom befestigten Fahrbahnrand ein Anbauverbot fiir
Hochbauten. Diese im Verkehrsinteresse bestehende Vorgabe ist im Grund-
satz auch bei der Aufstellung von Bebauungspldnen zu beachten. Wir bitten
darum den freizuhaltenden Grundstiicksstreifen im Bebauungsplan mit dem
Planzeichen Nr. 15.8 der Anlage zur Planzeichenverordnung vom 18.12.1990
zu kennzeichnen.

Nach dem StraRRengesetz sind Abgrabungen bis zu einem Meter Héhenunter-
schied gegeniiber dem Gelande ebenfalls bauliche Anlagen und dirfen im An-
bauverbotsstreifen nicht errichtet werden. In den Querschnitten ist uns ein sehr
groRer Hohenversatz zur Oberkante der Kreisstrale aufgefallen. Dem kann
aus Verkehrssicherheitsgriinden so nicht zugestimmt werden. Die hierfiir er-
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forderlichen Schutzplanken wiirden im freizuhaltenden Sichtfeld der einmin-
denden Stralle stehen.

Aufterhalb des Erschlieungsbereiches von Kreisstraten kann die Anlegung
neuer Zufahrten nicht zugelassen werden. Deshalb ist im Bebauungsplan ein
Zufahrtenverbot aufzunehmen und mit dem Planzeichen Nr. 6.4 der Anlage zur
Planzeichenverordnung zu kennzeichnen.

An der Einmiindung der Braas- und SchwenkstraRe zur Kreisstrae K 7422
sind beidseitige Sichtfelder erforderlich. Diese betragen nach der Richtlinie fur
die Anlagen von LandstraRen 5/200 m. Die Sichtfelder sind in dem Bebau-
ungsplan mit dem Planzeichen Nr. 15.8 der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 zu kennzeichnen und in den raumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes einzubeziehen. Durch die Aufnahme der Sichtfelder in den
raumlichen Geltungsbereich werden sie als Teil der Satzung rechtlich abgesi-
chert. Die Sichtfelder sind fiir den einmiindenden Verkehrsteilnehmer notwen-
dig. Ebenso fiir die Verkehrsteilnehmer auf der Ubergeordneten StralRe, um
einmindende Fahrzeuge beobachten zu kénnen.

Die Sichtfelder missen auf Dauer von allen Sichthindernissen im Bereich zwi-
schen 0,80 m — 2,50 m Héhe bezogen auf Fahrbahnoberkante freigehalten
werden. Die textlichen Festlegungen des Bebauungsplanes sind gegebenen-
falls entsprechend zu ergénzen.

Stralenbegleitgriin: Baume in unmittelbarer Nahe zur KreisstralRe K 7422 stel-
len Hindernisse mit besonderer Gefahrdung von Fahrzeuginsassen dar. Das
Gefahrenpotenzial dieser Gefahrenstellen ist gemal’ der RPS 2009 (Richtlinien
fur passiven Schutz an Stralken durch Fahrzeugriickhaltesysteme, Ausgabe
2009) der Gefahrdungsstufe 3 zuzuordnen. Demnach sind bei der Planung
von Baumpflanzungen an klassifizierten Straken, ohne dass passive Schutz-
einrichtungen notwendig werden, die Mindestabsténde von Fahrbahnen ein-
zuhalten. Diese betragen hier mindestens 7,50 m. Aulterdem dirfen die Biu-
me keinesfalls in den oben genannten Sichtfeldern gepflanzt werden.

Durch die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes dstlicher Ortsrand wird
es auch zu einer deutlichen Zunahme des Schwerlastverkehrs kommen. Aber
auch schon heute ist die Sicht auf die Linksabbieger aufgrund der angrenzen-
den Felder sehr stark eingeschrankt. Deshalb ist es zwingend erforderlich die
Erschliefung mithilfe einer Linksabbiegespur, alternativ eines Kreisverkehrs-
platzes zu optimieren und verkehrssicher zu gestalten. Nach Fertigstellung des
Knotenbereiches ist die im siidlichen Bereich liegende Zufahrt nach Altheim
uber den Weg mit der Flst.Nr. 655/1 dauerhaft zu schlieRen oder nur fiir den
landwirtschaftlichen Verkehr zu ermdglichen.

Landlicher Raum, Kreisentwicklung
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Da der Bebauungsplan nur teilweise aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
ist, ist der FNP im Rahmen des Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB fort-
zuschreiben.

Sofern der Bebauungsplan vor der Genehmigung der Anderung des Flachen-
nutzungsplans rechtskréftig werden soll, bedarf der Bebauungsplan der Ge-
nehmigung.

Wir verweisen auf die Stellungnahme des Regierungsprasidium Tubingen vom
01.06.2021und der méglichen Agglomeration von Einzelhandelsbetrieben. Es

sind entsprechende Regelungen im Bebauungsplan aufzunehmen, die diesen

Konflikt I6sen.

Mit In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes ist der zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplanes zusatzlich in vektorieller Form (XPlan-GML-Datei) vorzulegen.

Landwirtschaft

Im Sinne des § 3 Abs. 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz, ist die Geruchsbe-
lastung im Plangebiet zu priifen. Nach aktueller Kenntnis kénnen die Emissio-
nen von zwei Hofstellen (FIstNrn. 330; 615) zu einer relevanten Geruchsbelas-
tung im Plangebiet fiihren. Allerdings sind fiir eine abschlieRende Geruchsab-
schatzung (GERDA 1V.2, Geruchseinheiten VDI-Richtlinie 3894) durch den
Fachdienst ,Landwirtschaft, baurechtliche Bestandschutzpriifungen durchzu-
fGhren. Der Fachdienst ,Bauen, Brand- und Katastrophenschutz* wurde gebe-
ten entsprechende baurechtliche Bestandschutzpriifungen durchzufiihren.

Eine abschlieBende Stellungnahme ist nach Klarung der Immissionsbelastung
im Plangebiet mdglich.

Werden fiir eine naturschutzrechtliche Kompensation landwirtschaftlichen El4-
chen verwendet, ist der § 15 Abs. 3 Bundesnaturschutzgesetz gemal § 1a
Abs. 3 Satz 5 Baugesetzbuch anzuwenden. Eine Beurteilung agrarstruktureller
Belange nach § 15 Abs. 3 Bundesnaturschutzgesetz ist moglich, wenn die
Mafinahmen entsprechend detailliert (z.B. Lage, Ausgangsnutzung, MaRRnah-
men, Zeitpunkt, Bewertung) beschrieben werden.

Forst, Naturschutz

Naturschutz

Grundsétzlich stehen keine naturschutzrechtlichen Hindernisse gegen das ge-
plante Gewerbegebiet. Fiir eine abschlieBende Stellungnahme der unteren
Naturschutzbehdérde miissen erst der Umweltbericht mit einer Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung mit geeigneten Ausgleichsmafnahmen vorgelegt werden.
Dariber hinaus ist eine artenschutzrechtliche Prifung zu erstellen, um die Be-
troffenheit von planungsrelevanten Tierarten zu tGberpriifen.

Das Flurstiick 367 auf der Gemarkung Altheim befindet sich derzeit im Roh-
stoffabbau. Hierbei ist zwingend zu {iberpriifen, ob die Fliche uberhaupt be-
baubar ist. Grundsatzlich sind nach dem Abbau der Rohstoffe Rekultivierungs-
verpflichtungen in Form von Folgenutzungen wie Ackerbau-, Wald oder sonsti-
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ge Nutzflachen vorgesehen, die vom Abbaubetrieb umzusetzen sind. Daher ist
zu Uberprifen, ob das geplante Gewerbegebiet bzw. die geplante Lagerflache
mit der kinftigen Rekultivierung vereinbar ist und ist zusammen mit dem LGRB
und der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Umwelt- und Arbeitsschutz

Boden- und Grundwasserschutz

Die Versorgung des vorgesehenen Gebietes mit Trink- oder Betriebswasser ist
gemal der Verordnung tiber Allgemeine Bedingungen fiir die Versorgung mit
Wasser (AVB WasserV) vom 20. Juni 1980 zu gewabhrleisten. Bei der Dimen-
sionierung der Versorgungsleitungen ist zu berlicksichtigen, dass Wasser un-
ter dem Druck zu liefern ist, der fiir eine einwandfreie Deckung des iiblichen
Bedarfs in dem betreffenden Versorgungsgebiet erforderlich ist. Im Zusam-
menhang ,Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasser-
versorgung” wird auf das DVGW- Arbeitsblatt W 405 verwiesen.

Starkregen )

Aufgrund der Topografie kann es bei Starkregenereignissen zu Uberflutungen
der Baugrundstiicke durch wild abflieRendes Wasser kommen. Nach § 5 WHG
sind die Eigentlimer verpflichtet, beim Bau geeignete VorsorgemalRnahmen
zum Schutz vor nachteiligen Hochwasser-/Starkregenfolgen zu treffen. Die
Gebaudedffnungen sollten iber OK Gelande liegen. Das Niederschlagswasser
darf nicht zum Nachteil Dritter aufgestaut, ab- oder umgeleitet werden (§ 37
WHG).

Kommunales Abwasser

Fir das zur Bebauung vorgesehene Gebiet ist vom Trager der Bauleitplanung
der Nachweis einer geordneten Abwasserbeseitigung unter Beriicksichtigung
der Niederschlagswasserbeseitigung nach § 46 des Wassergesetzes (WG)
und § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) zu erbringen. Die Entwésse-
rungsplanung ist der unteren Wasserbehérde rechtzeitig vor Baubeginn zur
Herstellung des Benehmens nach § 48 Abs. 1 WG bzw. zur Erteilung einer
wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 8 des Wasserhaushaltsgesetzes vorzule-
gen.

Flurneuordnung
Es ist kein Verfahren nach dem FlurbG betroffen.

ndlichen




