Offentliche Bekanntmachung

Erneute Veroéffentlichung im Internet und Auslegung des erneut geanderten Ent-
wurfs des Bebauungsplans “Gewerbegebiet dstlicher Ortsrand” und geanderten
Entwurfs der Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet
ostlicher Ortsrand“, Gemeinde Altheim

Der Gemeinderat der Gemeinde Altheim hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am
04.03.2021 den Aufstellungsbeschluss fur die Erstellung des Bebauungsplans mit ortli-
chen Bauvorschriften “Gewerbegebiet 6stlicher Ortsrand” am dstlichen Ortsrand der
Gemeinde Altheim, nérdlich der Kreisstralle 7422 zwischen Allmendingen und Ringin-
gen gefasst. Im Geltungsbereich befinden sich landwirtschaftliche Flachen sowie eine
Flache fur den Rohstoffabbau. Das Aufstellungsplanverfahren erfolgt im Vollverfahren
mit Umweltprifung nach § 2 - § 10 BauGB.

Der Bebauungsplanentwurf wurde in der 6ffentlichen Sitzung am 15.12.2022 beraten
und der Entwurfsbeschluss gefasst. Die offentliche Auslegung und Veréffentlichung
des Planentwurfs in der Fassung vom 09.12.2022 im Internet nach § 3 Abs. 2 Bauge-
setzbuch (BauGB) sowie die Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 02.01. - 03.02.2023.

Im Rahmen der offentlichen Auslegung sind Stellungnahmen eingegangen, die Ergan-
zungen und Anderungen u.a. zum Artenschutz und Immissionsschutz im Planentwurf
erforderlich machten.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 19.09.2023 den geanderten Entwurf gebilligt
und die erneute offentliche Auslegung und Veréffentlichung im Internet beschlossen.
Die Beteiligungsfrist fiir die Offentlichkeit und Frist zur Stellungnahme fir die Behérden
zum Planentwurf in der Fassung vom 19.09.2023 lief vom 09.10. — 17.11.2023.

Die weitere Gebietsplanung und eine Konkretisierung der gewerblichen Vorhabenpla-
nung haben mdgliche Zielkonflikte zwischen einer adaquaten gewerblichen Nutzung
und den schallbegrenzenden Festsetzungen durch Emissionskontingente aufgezeigt.
Im &stlichen Teil des GE 2 war ursprunglich keine Uberbaubare Grundsticksflache
festgesetzt. Hier sollten nur Lagerflachen und notwendige Retentionsflachen liegen, die
stadtebaulich kaum raumwirksam die heutige Abbauflache belegen sollten. Die Festle-
gung der Emissionskontingentierung mit dem héchsten flachenbezogenen Emissions-
kontingent im Osten fuhren zur Plandnderung, die 6stliche Flache ebenfalls fir eine
bauliche Nutzung zuzulassen und die Baugrenzen entsprechend grof3zigig zu erwei-
tern und neu zu fassen. Damit wird die heutige Sandabbauflache als bereits erschlos-
sene und in Anspruch genommene Flache einer intensiveren und auch baulichen Nut-
zungsmoglichkeit zugefuhrt. Mit der Zulassigkeit baulicher Anlagen durch eine Uber-
baubare Grundsticksflache werden zudem die Méglichkeiten eréffnet, einerseits auf
dieser 6stlichen und damit der Siedlungslage am weitesten entfernten Flache und an-
dererseits der Flache mit dem hochsten zulassigen Emissionskontingent eine adaquate
gewerbliche Nutzung anzusiedeln und auszulben. Mit entsprechender Baumaoglichkeit
sind zudem larmabschirmende oder einhausende Baulichkeiten zulassig. Innerhalb der
Baugrenze gelten nach Nutzungsschablone GEe2 dieselben Festsetzungen zum MafR
der baulichen Nutzung wie bisher auf der westlichen Teilflache dann insgesamt. Mit der
Anderung und Erweiterung der (iberbaubaren Grundstiicksflachen ist keine héhere Ein-
griffswirkung verbunden; die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie der Aus-
gleichsbedarf bleiben unverandert.

Das Plangebiet mit einer Gesamtflache von 3,8 ha umfasst die Flurstiicke Nr. 366, 367
sowie Teilflachen des Flurstick Nr. 329, 329/1, 329/2, 349, 367/1, 613, 614/1 und



702/1. Maligebend fir den Geltungsbereich ist der Planteil des Bebauungsplanent-
wurfs mit Stand vom 08.03.2024 wie in folgender Plankarte.

Entwurf der Planzeichnung, 08.03.2024, ohne Mal3stab

Der Gemeinderat hat am 19.03.2024 in 6ffentlicher Sitzung den geénderten Entwurf zum
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet 6stlicher Ortsrand® mit értlichen Bauvorschriften, Stand
vom 08.03.2024, gebilligt und beschlossen gemal § 4a Abs. 3 Satz 1, § 3 Abs. 2 BauGB
erneut im Internet zu veréffentlichen und 6ffentlich auszulegen.

Hiermit wird die erneute Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf des Bebau-

ungsplans und Entwurf der 6rtlichen Bauvorschriften “Gewerbegebiet 6stlicher
Ortsrand“ bekannt gemacht. GemiR § 4a Abs. 3 Satz 2 wird in Bezug auf die An-
derung und Erganzung und ihre moglichen Auswirkungen Gelegenheit zur Stel-
lungnahme gegeben.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit 6rtlichen Bauvorschriften sowie Begrindung, die
ortslibliche Bekanntmachung und die unten aufgefihrten Unterlagen werden fir die Of-
fentlichkeit zur Einsicht in der Zeit von

Montag, den 08.04.2024 bis Freitag, den 10.05.2024

je einschlieBlich, unter der folgenden Adresse auf der Homepage der Gemeinde Alt-
heim eingestellt:

https://altheim-info.de/rathaus/gemeinderat/bauleitplanung/

Eingesehen werden kénnen die Entwurfsunterlagen bestehend aus Planzeichnung,
Textteil und Begrindung jeweils in der Fassung vom 08.03.2024 sowie Umweltbericht



mit integrierter Griinordnungsplanung in der Fassung vom 19.09.2023/08.03.2024 so-

wie als Gutachten zum Bebauungsplanentwurf

* Schallschutznachweis zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet 6stlicher Ortsrand®, Loos
& Partner vom 24.08.2023

* Artenschutzrechtliche Relevanzprifung, Zeeb&Partner vom 28.05.2021

» Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung, Zeeb&Partner,
01.08.2023.

sowie als weitere umweltbezogenen Informationen aus den bisherigen Offenlagen

* Geruchsabschatzung Landratsamt Alb-Donau-Kreis, 19.11.2021 und 13.01.2023

» Umweltbezogene Stellungnahme des Landratsamt Alb-Donau-Kreis vom 08.02.2023
und 24.11.2023

* Umweltbezogene Stellungnahme des Regierungsprasidium Freiburg vom 19.01.2023

Zudem legt die Gemeinde gemal § 3 Abs. 2 BauGB die ortslibliche Bekanntmachung
sowie oben aufgeflhrte Unterlagen beim Burgermeisteramt Allmendingen, Hauptstralle
16, 89604 Allmendingen, im Rathaus Allmendingen, Foyer im Erdgeschoss, wahrend
der Ublichen Dienststunden o6ffentlich aus.

Wahrend der Frist der Veroffentlichung im Internet und der Auslegung kénnen — schrift-
lich, elektronisch oder miindlich zur Niederschrift — Stellungnahmen an die Gemeinde
abgegeben werden. Stellungnahmen kdnnen hierbei gemaR § 4a Abs. 3 Satz 2 in
Bezug auf die Anderung und Erganzung und ihre méglichen Auswirkungen ab-
gegeben werden. Die Anderungen zur erneuten Auslegung sind in den Unterla-
gen gelb markiert.

Es wird gemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB darauf hingewiesen, dass nach § 4a Abs. 6
BauGB nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber
den Bauleitplan unberucksichtigt bleiben konnen.

Im Zusammenhang mit dem Datenschutz wird ausdrtcklich darauf hingewiesen, dass
ein Bauleitplanverfahren ein offentliches Verfahren ist und daher in der Regel alle dazu
eingehenden Stellungnahmen in 6ffentlichen Sitzungen (Fachausschusse und Gemein-
derat) beraten und entschieden werden, sofern sich nicht aus der Art der Einwande o-
der der betroffenen Personen ausdricklich oder offensichtliche Einschrankungen erge-
ben. Soll eine Stellungnahme nur anonym behandelt werden, ist dies auf derselben
eindeutig zu vermerken.

Altheim, 25.03.2024

gez. Dr. Andreas Schaupp, Burgermeister



