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Anlass der Anderung

Die Gemeinde Allmendingen plant aufgrund mangelnder geeigneter Wohnbauflachen die
Neuausweisung einer Wohnbauflache im Gewann Schwenksweiler. Als Ausgleich soll es zur
Herausnahme einer im Flachennutzungsplan (FNP) geplanten Wohnbauflache 6stlich der
Schmiech (AL3) kommen.

Der tuberwiegende Planbereich wird bisher im gultigen FNP und dessen 1. Teilfortschreibung
als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen. Ein kleiner Teil ist bis jetzt als geplante Gewerbe-
bauflache ausgewiesen.

Mit der 5. Anderung des Flachennutzungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Schaffung der Wohnbauflachen geschaffen werden. Das geplante Wohngebiet
dient der Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum. Hierzu ist ein Bebauungsplan aufzu-
stellen.

Fir eine ausgeglichene Flachenbilanz ist eine Herausnahme von geplanten Flachen erforde-
lich. Eine Umsetzung der geplanten Wohnbauflache an der Schmiech erscheint aus unter-
schiedlichen Grinden, unter anderem aufgrund der Immissionssituation zum Gewerbe und
der Hochwassersituation, mittelfristig als schwierig.

Lage im Gemeindegebiet

Das Plangebiet befindet sich im Osten des Gemeindegebiets Allmendingens. Es liegt sudlich
der Altheimer Stralle (K 7422), die Allmendingen mit Altheim und Schwdorzkirch verbindet.
Westlich des Plangebiets sind die Gewerbeflachen des Unternehmens Rampf Formen GmbH
verortet, nérdlich des Plangebiets befindet sich die Wohnsiedlung Schwenksweiler. Stdlich
des Plangebiets erstreckt sich das Naturschutzgebiet ,Hausener Berg / Blichelesberg“ sowie
das FFH-Gebiet ,Tiefental und Schmiechtal. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von
ca. 4,5 ha und bezieht die Flurstiicke 505/4; 505/5 (Weg); 507 (Weg); 511; 513/1; 513/2 und
513/3 (Aschenbach) vollstandig sowie die Flurstiicke 503 (Aschenbach) und 512 (Weg) teil-
weise ein. Sudwestlich des Plangebiets wird das Gewerbegebiet ,Schwenksweiler entwickelt.

Abgrenzung des Geltungsbereichs

Plangebietsumfang

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von rund 4,5 ha.

Der zu Gberplanende Bereich wird nach Osten und Siiden durch die landwirtschaftliche Parzel-
len 505/3, 507/1, 507/3, 508 und 511 begrenzt. Nach Westen wird der Geltungsbereich durch
die geplante Gewerbebauflache Flurstiick Nr. 514 und Gewerbebauflache auf Flurstiick Nr.
515 begrenzt. Nach Nordwesten grenzen die geplanten Mischbauflachen auf Flurstiick Nr. 522
und 522/4 an. Die Altheimer Stralle im Norden befindet sich auf dem Flurstiick 484/2.

Struktur und Nutzungen im Plangebiet

Mit AuBnahme des Aschenbach und dessen Randstreifen auf dem Flurstick 513/3 handelt es
sich bei den Flachen um relativ strukturarme hauptsachlich agrarisch genutzte Flachen.
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4.1

5.1

Aufstellungsverfahren

Das Aufstellungsverfahren der Flachennutzungsplananderung wird in einem Vollverfahren
aufgestellt. GemaR den Anforderungen des § 2a BauGB werden fur die Belange des Umwelt-
schutzes eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB.

Erforderlichkeit

Fir die Bebauung im Aufienbereich auch wenn in Ortsrandlage ist die Aufstellung eines Be-
bauungsplan und damit verbunden die Anderung des Flachennutzungsplans im Vollverfahren
erforderlich.

Zudem ist im Rahmen der Umweltprifung ein Umweltbericht aufzustellen, in dem die Be-
standssituation und die Auswirkungen auf die Schutzgiter sowie deren Wechselwirkungen un-
tereinander erlautert, beschrieben und bewertet werden.

Raumordnerische Vorgaben
Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Landesentwicklungsplan

Gemal Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wurttemberg ist Allmendingen dem landlichen
Raum in der Region Donau-lller zugeordnet.
Allgemein formuliert der LEP zur Wohnraumentwicklung:

(1.4 G)

Zur Sicherung der Standortattraktivitét der Stéadte und Gemeinden und zur Gewéhrleistung
einer angemessenen Versorgung mit Wohnraum fiir alle Teile der Bevélkerung sind Woh-
nungsbau und stédtebauliche Erneuerung und Entwicklung an den voraussehbaren Bed(irfnis-
sen und Aufgaben der Gemeinden auszurichten. Dabei sind gewachsene Siedlungsstrukturen
durch Bestandspflege, Modernisierung, Revitalisierung, Fldchenrecycling und Nachverdich-
tung weiterzuentwickeln, stédtische und gemeindliche Zentren in ihrer Urbanitat und Vitalitét
zu stérken, Kulturdenkmale als prdgende Elemente der Lebensumwelt und Kulturlandschaft zu
erhalten und innerértliche Freirdume zu bewahren. Notwendige Siedlungserweiterungen sollen
sich in Siedlungsstruktur und Landschaft einfliigen und in Fldchen sparender Form verwirklicht
werden.

Speziell zum Landlichen Raum im engeren Sinne unter den Allmendingen fallt hei3t es im
LEP:
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(2.4.3 G)

Der Léndliche Raum im engeren Sinne ist so zu entwickeln, dass glinstige Wohnstandortbe-
dingungen Ressourcen schonend genutzt, ausreichende und attraktive Arbeitsplatz-,
Bildungs- und Versorgungsangebote in angemessener Ndhe zum Wohnort bereitgehalten,
der agrar- und wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial vertraglich bewéltigt und groB3fldchige,
funktionsfdhige Freirdume gesichert werden.

Regionalplanung

abgerufen: 08.01.2025); Planbereiche durch Studio Stadtlandschaften erganzt in rot

Die Planbereiche sind in der Raumnutzungskarte der Gesamtfortschreibung des Regional-
plans Donau-lller fur die Flache ,Witzensteige” und die Herausnahme als weif3e Flache ohne
regionalplanerische Ziel- bzw. Restriktionsfestlegung dargestellt. Ein kleiner Teil der Flache
,Witzensteige“ ist als Siedlungsflache von Allmendingen ausgewiesen.

Standortwahl und -eignung

Die Auswahl der Herausnahme erfolgt auf Grund der mittelfristig schlechten Umsetzungsmég-
lichkeiten welche durch angrenzende Imissionen und eine erhdhte Hochwasserwahrschein-
lichkeit zu Stande kommen.

Da mit der Flache auf dem Gewann ,Witzensteige“ ein geringeres Konfliktpotential vorhanden
ist, das zusatzlich auch eine Abrundung des Ortschaftsrandes erlaubt, wurde diese fir den
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6.1

6.2

Flachentausch als Ausweisungsflachen ausgewahlt. Besser geeignete Flachen sind in All-
mendingen derzeit nicht verfiigbar. Es ist im weiteren Verfahren zu prufen, wie mégliche Kon-
flikte zum bestehenden Gewerbe und dessen Erweiterung durch die Gebietsentwicklung
~Schwenksweiler* zu vermeiden sind.

Planungsziele

Aufgrund eines dringenden Bedarfs an Wohnbauland und einem weiter anhaltenden Bevdlke-
rungszuwachs in Allmendingen ergibt sich die Notwendigkeit zur Ausweisung neuer Wohn-
bauflachen.

Die 5. Anderung schafft im Osten Allmendingens einen neuen Ortsrand und eine abgerundete
Ortseingangssituation. Es wird angestrebt eine Nutzung als Wohnbaugebiet zu entwickeln. Im
westlichen und siidwestlichen Bereich des Plangebiets wird eine Nutzung Mischbaugebiet
vorgesehen. Diese Nutzung soll einen Ubergang zu dem westlich angrenzenden Gewerbege-
biet auRerhalb des Plangebiets generieren.

Die ErschlieBung des Plangebiets fir den motorisierten Verkehr erfolgt von der nérdlich ver-
laufenden Altheimer Stralle aus. Zudem wird das Plangebiet tber fuBlaufige Wegeverbindun-
gen mit den umliegenden Bereichen Allmendingens verbunden.

Die Einbindung und Aufwertung der Landschaftselemente ist ein wesentliches Planungsziel.
Am Verlauf des Aschenbachs wird eine Gewasserrandgestaltung mit aufwertender Bepflan-
zung im Bebauungsplan geplant. Zwischen dem Baugebiet und dem sudlich liegendem Natur-
schutzgebiet und FFH-Gebiet wird eine Pufferzone entwickelt, die einen Ubergang in die
Landschaft herstellt.

Als Voraussetzung fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Areals ist ein Bebau-
ungsplan aufzustellen, welcher eine Anpassung des Flachennutzungsplans erfordert. Im Bau-
leitplanverfahren sind besonders die stérungsfreie, differenzierte Nutzung des Gelandes und
die verkehrliche Neuordnung zu berlcksichtigen sowie gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
se sicherzustellen.

Geplante Gebietsfestsetzung

Es soll eine geplante Wohnbauflache gemaf § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO festgesetzt werden.
Auflerdem wird am Westrand eine geplante Mischbauflache gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO
festgesetzt.

Als Ubergang zum auRerhalb liegenden Naturschutzgebiet wird eine geplante Griinflache ge-
mank § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO festgesetzt.

VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebiets fir den motorisierten Verkehr erfolgt von der nérdlich ver-
laufenden Altheimer Stralle aus. Zudem wird das Plangebiet tber fuBlaufige Wegeverbindun-
gen mit den umliegenden Bereichen Allmendingens verbunden.

Weiteres Vorgehen

Mit einem positiven Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinsamen Ausschuss der Verwal-
tungsgemeinschaft wird das Aufstellungsverfahren mit der Bekanntmachung dieses Beschlus-
ses eingeleitet. Es soll eine friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit den Planungszielen
sowie die frihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager erfolgen.
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Mit den Hinweisen aus der frihzeitigen Beteiligung erfolgt eine Konkretisierung der Planung.
Hierauf kann der Entwurf der 5. Anderung erarbeitet werden, dem ein Umweltbericht beigefligt
wird, in dem die ermittelten voraussichtlichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet
werden.

Hieran folgen die weiteren Schritte des Aufstellungsverfahren im Regelverfahren nach Bauge-
setzbuch.
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