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Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
an Bauleitplan- und vergleichbaren Satzungsverfahren
(§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch [BauGB])

Sehr geehrte
das Landratsamt Alb-Donau-Kreis duf3ert sich wie folgt:

Gemeinde, Gemarkung Altheim
Bebauungsplan fiir das Gebiet »Gewerbegebiet 6stlicher Ortsrand®
— Benachrichtigung der Behdrden und Trager
offentlicher Belange von der 6ffentlichen
Auslegung nach § 4 (2) BauGB in Verbin-
dung mit § 3 (2) BauGB

ihr Schreiben vom 23.12.2022
lhr Zeichen
Planunterlagen vom 09.12.2022

Fristablauf fir die Stellungnahme am  10.02.2023

Stellungnahme

1 Anregungen
1.1 Landwirtschaft
1.1.1 In dem Gewerbegebiet liegt eine Flache (Flst. Nr. 367) aulRerhalb der Bau-

grenzen und hier ist keine rdumlich wirksame Bebauung zuldssig (ausgenom-
men z.B. Lagerflachen). Es wird empfohlen, den Bedarf dieser ca. 5.000 mo
grofen Flache mit ihren eingeschrankten Nutzungsmdglichkeiten detaillierter
zu beschreiben. Dadurch kann die Einhaltung des Gebots ,mit landwirtschaftli-
cher Flache schonend umzugehen® dargestellt werden. Denn im Rekultivie-
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1.2

1.2.1

rungsplan der Quarzsandgrube ,Mittelfeld“ wurde auf diesem Grundstiick (Flst.
Nr. 367) die Rekultivierung zu Ackerland festgelegt (9.2 Begrindung vom
09.12.2022).

Umwelt- und Arbeitsschutz

Immissionsschutz

Die vorgelegte schalltechnische Untersuchung Nr.2/11/22 von Loos & Partner
vom 07.11.2022 enthalt eine Kontingentierung fiir das geplante Gewerbege-
biet. Der Berechnung der Larmkontingente liegen die vom Sachverstandigen
als schalltechnische Vorbelastung (Sandabbau und bestehende Betriebe des
Gewerbegebietes Hofacker) ermittelten Beurteilungspegel zugrunde. Gemaf}
den Berechnungen des Sachversténdigen liegen die an den Immissionsorten
fur die Vorbelastung ermittelten Beurteilungspegel mindestens 10 dB(A) unter
dem zulassigen Immissionsrichtwert, so dass der zuldssige Immissionsricht-
wert durch das Plangebiet ausgeschépft werden kann. Die Beurteilungspegel
fur die Vorbelastung ergeben sich aus den Angaben des Sachversténdigen zu
den Betriebsvorgangen und Betriebszeiten der bestehenden Betriebe. Ob die
Angaben, die zur Berechnung der Vorbelastung herangezogen wurden, auf
Annahmen beruhen oder ob Informationen von den betroffenen Betrieben oder
aus Genehmigungen eingeholt wurden, geht aus der Untersuchung nicht her-
VOr.

Folgendes ist hierzu anzumerken:

Fir das ,Gewerbegebiet Hofacker” wurden keine Einschréankungen beziiglich
des Immissionsschutzes festgelegt — auch nicht fiir den Nachtzeitraum. Woh-
nungen fur Aufsichtspersonen sind im ,Gewerbegebiet Hofacker” nicht zulas-
sig. Eine Einschrankung der Betriebe ist bislang durch das bestehende Wohn-
haus Forchenweg 6 in der angrenzenden gemischten Bauflache gegeben. Die
durch die bestehenden Betriebe des Gewerbegebietes Hofédcker zusammen
mit dem Sandabbau einzuhaltenden Immissionsrichtwerte betragen derzeit an
diesem Wohnhaus tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A).

Der Sachverstandige ermittelt fiir diesen Immissionsort Beurteilungspegel von
tags 49 dB(A) und nachts 0 dB(A) durch die bestehenden Betriebe und setzt
diese fiir die Berechnung der Larmkontingente des geplanten Gewerbegebie-
tes voraus. Auch an den anderen Immissionsorten werden Beurteilungspegel
flr die Gerauschvorbelastung vorausgesetzt, die tagsiiber mindestens 10
dB(A) unter dem zulassigen Immissionsrichtwert liegen und nachts 0 dB(A) be-
tragen. Sollen die Immissionsrichtwerte durch die Gesamtgerauschbelastung
der bestehenden und zukinftigen Betriebe nicht Giberschritten werden, missen
die derzeit bestehenden Betriebe die vom Sachverstandigen vorausgesetzten
Beurteilungspegel an den Immissionsorten einhalten. )
Dieses hétte zur Folge, dass den bestehenden Betrieben bei betrieblichen An-
derungen und Erweiterungen Beschrankungen oder Larmschutzmallnahmen
auferlegt werden missen. Fir die Teilfldchen des geplanten Gewerbegebietes
hingegen werden Flachenschallleistungspegel als Kontingente festgesetzt, die
im Tagzeitraum weit Gber dem Flachenschallleistungspegel eines Gewerbege-
bietes, in Teilflache 3 sogar weit (ber dem Flachenschallleistungspegel eines
Industriegebietes, liegen. Das ist von hier aus nicht nachvollziehbar.

Allein das Heranziehen der derzeitigen Gewerbeldrmsituation ist u.E. nicht
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2.1.2

ausreichend, da Erweiterungen der bestehenden Betriebe weiterhin méglich
sein mussen, was bei einer Betrachtung der Ist-Situation nicht erfasst wird.
Um Nachteile fiir die bestehenden Betriebe auszuschlielen wird daher ange-
regt, bei der Larmkontingentierung davon auszugehen, dass die Immissions-
richtwerte am malfigeblichen Immissionsort durch die bestehenden Betriebe
bereits ausgeschdpft werden. Die beriicksichtigte Emission stelit damit die
derzeit maximal zuldssige Gewerbeldrmemission durch die bestehenden Be-
triebe dar. Den bestehenden Betrieben entstehen bei dieser Vorgehensweise
keine Nachteile.

Als Immissionsorte zieht der Sachverstandige die Wohnh&user am dstlichen
Ortsrand heran. Die Wohnhauser liegen im allgemeinen Wohngebiet (Erweite-
rung Hofacker) bzw. in dem als Mischgebiet eingestuften Gebiet.

Nicht berlicksichtigt wurde in der Beurteilung hingegen das im Flachennut-
zungsplan als Wohnbauflache dargestellte Gebiet stlich des bestehenden
Wohngebietes. Der Flachennutzungsplan zeigt auf, dass angedacht ist, auf
dieser Flache Wohnbebauung zu realisieren. Sofern diesbeziglich keine
Plananderung vorgesehen ist, sollte die Flache als Immissionsort berlicksich-
tigt werden.

Hinweise

StraBBen

Im Gegensatz zur frihzeitigen Anhérung wurde nun der Einmiindungsbereich
der Braas- und Schwenkstrale in den raumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes mit aufgenommen. Unserem Kenntnisstand nach wird die ver-
altete Planung derzeit von einem in der Stralenpianung erfahrenen Ingenieur-
buro auf den aktuellen Stand gebracht. Die Planung muss von der Planungs-
abteilung des Fachdienstes Strallen geprift und genehmigt werden. Bei der
Planung des Einmiindungsbereiches ist zu beachten, dass es auf der Nordsei-
te zur Kreisstralle K 7422 jetzt schon einen erheblichen Gelédndesprung gibt.
Die Standsicherheit der Kreisstral’e muss weiterhin gewéhrleistet werden.
Nachteilige Verdnderungen des angrenzenden Gelandes, vor allem im Bé-
schungsbereich, sind auszuschlieffen. Nach der Plangenehmigung wird in ei-
ner abzuschlieRenden Vereinbarung die Durchfiihrung, die Kostentragung und
die spatere Unterhaltung des Linksabbiegestreifens geregelt. Nach Fertigstel-
lung des Knotenbereiches ist die im stidlichen Bereich liegende Zufahrt nach
Altheim Gber den Weg mit der Fist. Nr. 655/1 dauerhaft zu schlie3en oder nur
fur den landwirtschaftlichen Verkehr zu ermoglichen.

Aullerhalb des ErschlieBungsbereiches von Kreisstralien besteht in einem Ab-
stand bis 15 m gemessen vom befestigten Fahrbahnrand ein Anbauverbot fur
Hochbauten (auch Werbeanlagen). Bis 30 m Abstand dirfen Werbeanlagen
nur mit Zustimmung des Fachdienstes Strallen errichtet werden. Diese im
Verkehrsinteresse bestehende Vorgabe ist im Grundsatz auch bei der Aufstel-
lung von Bebauungspléanen zu beachten. Wir bitten darum den freizuhaltenden
Grundstlickstreifen im Bebauungsplan mit dem Planzeichen Nr. 15.8 der Anla-
ge zur Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 zu kennzeichnen und im La-
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geplan entsprechend zu vermalien.

Nach dem StralRengesetz sind Abgrabungen ebenfalls bauliche Anlagen und
durfen im Anbauverbotsstreifen nicht errichtet werden.

Bei der friihzeitigen Anhérung haben wir zu dem Thema Stra3enbegleitgrin
bereits Stellung genommen. Wir erinnern daran, dass fir Baume in unmittelba-
rer Nahe zur Kreisstral3e die Richtlinien fiir passiven Schutz an Strafen durch
Fahrzeugriickhaltesysteme, Ausgabe 2009 zu beachten sind.

Evtl. Aufgrabungen, Durchpressungen oder sonstige Verédnderungen an der
Kreisstralle K 7422, insbesondere fiir die Verlegung von Anschlussleitungen
der offentlichen Ver- und Entsorgung diirfen erst nach Abschluss eines Gestat-
tungsvertrages mit dem Landkreis Alb-Donau vorgenommen werden. ein ent-
sprechender Antrag ist direkt bei der Strallenmeisterei Ehingen zu stellen.

Landlicher Raum, Kreisentwicklung

Landlicher Raum, Kreisentwicklung

Da der Bebauungsplan nur teilweise aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
ist, ist der FNP im Rahmen des Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB fort-
zuschreiben.

Sofern der Bebauungsplan vor der Genehmigung der Anderung des Fléchen-
nutzungsplans rechtskraftig werden soll, bedarf der Bebauungsplan der Ge-
nehmigung.

Nach Ziffer 6 (liberbaubare Grundstiicksflache) der planungsrechtlichen Fest-
setzungen sind bauliche Anlagen in Form von Gebauden aulerhalb der Bau-
grenze nicht zuléssig. Anndhernd ein Viertel des gesamten Bebauungsplan-
gebietes (FlIst. Nr. 367) im 6stlichen Teil liegt auBerhalb der Baugrenze und ist
somit nur als Lagerflache nutzbar. Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und
Boden sparsam umgegangen werden. Wir empfehlen deshalb gegebenenfalls
die Baugrenze nach Osten zu verschieben oder den Bebauungsplan in diesem
Bereich zu verkleinern.

Mit In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes ist der zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplanes zusétzlich in vektorieller Form (XPlan-GML-Datei) vorzulegen.

Bitte teilen Sie uns entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB mit, wie Sie diese Stel-
lungnahme behandelt haben.

Landwirtschaft

Mit dem in Kraft treten der Technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA
Luft, 2021) am 01.12.2021 gelten neue Vorgaben fiir die Ermittlung von Ge-
ruchsimmissionen. Aul3erdem wurde im Jahr 2022 der baurechtliche Bestand-
schutz einer Pferdehaltung (FIst. Nr. 330) festgestellt. Der Fachdienst Land-
wirtschaft hat die Geruchsabschatzung vom 19.11.21 entsprechend aktualisiert
(siehe Anlage).
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2.6.1

Forst, Naturschutz

Naturschutz

Die untere Naturschutzbehérde kann keine abschlieBende Stellungnahme zum
geplanten Gewerbegebiet ,Ostlicher Ortsrand” in Altheim abgeben. Die folgen-
den Punkte sind im weiteren Verfahren noch zu klaren und abzustimmen:

Vor einer neuen Planung muss die der Sandgrube (Bergrechtliches Verfahren
durch LGRB) abgeschlossen sein; Abstimmung u.a. mit uNB. Dies ist bisher
nicht erfolgt. Es liegt der uNB kein Abschlussbetriebsplan vor.

Soweit der uNB bekannt: Laufender Abbau mit Vorkommen streng geschiitzter
Arten.

Vor neuer Planung muss (zumindest) fiir diesen Teilbereich erst verbindlich
geregelt werden, wie damit umzugehen ist. Dies ist in Form eines Abschluss-
betriebsplan darzustellen. Aus Sicht der uNB hat zuerst die ,Entlassung® aus
Regime Bergbau zu erfolgen, dann erst ist der Wechsel zur Bauleitplanung
moglich.

Normailfall: Vor dem Abschlussbetriebsplan werden alle beteiligten Stellen und
Behdrden vom RP nochmal gehért. In diesem Rahmen werden ggfs. auch aus
dem Rohstoffabbau resultierende erforderliche ArtenschutzmafRnahmen fest-
gelegt.

Far eine Beurteilung des B-Planes bendtigt die uNB eine verbindliche Grund-
lage, von welchem Zustand dabei auszugehen ist.

Verkehr und Mobilitat
Verkehrsbehérde
Auf die Stellungnahme des FD Strafen wird verwiesen.

Umwelt- und Arbeitsschutz

Boden- und Grundwasserschutz

In der Begriindung zum Bebauungsplan und den ortlichen Bauvorschriften
gemal § 2 Abs. 8 BauGB, Ziffer 3.2 ist das Datum der Rechtsverordnung
»23.03.1996“ in ,29.03.1996" abandern, sowie im Textteil zum Bebauungsplan,
Teil B; Ziffer 1 und Teil D ,Hinweise®, Ziffer 6.

Mit freundlichen Grifien™





