GEMEINDE ALTHEIM

Alb-Donau-Kreis

Sitzungsvorlage

Sachbearbeitung/Amt Datum Sitzungsform TOP
Hauptamt/Planungsbiro 09.06.2026 OFFENTLICH 2
Beratungsgegenstand

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,,Beim Altheimer Schloss, 2. Anderung*®;
Beratung Uber die eingegangenen Stellungnhahmen zur Beteiligung und
Satzungsbeschluss- Beratung und Beschlussfassung

Sachvortrag mit grundsatzlicher Information

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 17.03.2026 den Beschluss fur das
Anderungsverfahren zum Bebauungsplan “Beim Altheimer Schloss, 1.Anderung“ (2021) mit
ortlichen Bauvorschriften gefasst. Mit dem Anderungsverfahren sollen die Festsetzungen
zum Mald der baulichen Nutzung unter Anrechnung aller baulichen Anlagen an heutige
Anforderungen angepasst werden.

Die Satzung tber Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan verbleibt unverandert.

Mit der Anderung erfolgt die Erhohung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 auf 0,4. Zudem
wird Uber eine erganzende Festsetzung fur die Anrechenbarkeit von (Neben-) Anlagen nach
8§ 19 Abs. 4 BauNVO der mogliche Versiegelungsgrad weiter erhoht. Diese so genannte
GRZ Il kann bis zu 0,8 ausgenutzt werden.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 17.03.2026 zudem die Veroffentlichung des
Planentwurfs mit Stand vom 06.03.2026 beschlossen. Die Beteiligung der Offentlichkeit nach
8§ 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 30.03. — 08.05.2026. Parallel wurde auch den
Behorden und den sonstigen Tragern offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme
gemal § 4 Abs. 2 BauGB gegeben.

Uber die eingegangenen Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung ist vom Gemeinderat
in einem Abwagungsprozess zu beraten und zu entscheiden. Dabei sind gem. § 1 Abs. 7
BauGB die offentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander gerecht
abzuwagen. Die Stellungnahmen sind jeweils mit dem zugehérigen Abwagungsvorschlag in
beigefugter Tabelle zusammengestellt.

Aus der Beteiligung ergeben sich keine Anderungen der Planung. Die Stellungnahmen
geben Hinweise, die Uberwiegend Vorhabenbezug auf die tatsdchliche Situation auf
Grundlage des rechtsgiltigen Bebauungsplans, zu denen sich jedoch durch dieses
Verfahren keine Anderungen ergeben.

Nach der Abwagung kann die Bebauungsplananderung durch Satzungsbeschluss tber den
Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften “Beim Altheimer Schloss, 2. Anderung*
beschlossen werden. Die Bebauungsplananderung “Beim Altheimer Schloss, 2. Anderung®
tritt mit der offentlichen Bekanntmachung in Kraft.
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Kosten und Finanzierung

Kosten fur Planung und Verwaltung werden durch die Vorhabentragerin mit
konkretem Bedarf zur erweiterten baulichen Nutzung im Plangebiet getragen. Fur
den konkreten Bedarf wird von der Vorhabentrdgerin zudem eine
Infrastrukturpauschale entrichtet. Ein entsprechender Stadtebaulicher Vertrag wurde
mit der Gemeinde Altheim geschlossen.

Frihere Behandlungen des Beratungsgegenstands

17.03.2026: Aufstellungsbeschluss zum Anderungsverfahren und Beschluss zur
Veroffentlichung des Bebauungsplanentwurfs

Beschlussvorschlag

1. Nach Abwagung der o6ffentlichen und privaten Belange untereinander und
gegeneinander wird Uber die geduBerten Stellungnahmen wie in der
Abwaéagungstabelle vom 19.05.2026 dargestellt beschlossen.

2. Die Bebauungsplaninderung “Beim Altheimer Schloss, 2. Anderung“ i.d.F. vom
19.05.2026, bestehend aus der Planzeichnung und dem Deckblatt zu den
Festsetzungen, wird nach & 10 BauGB iV.m. §8 4 GemO als Satzung
beschlossen.

3. Die Begrindung zur Bebauungsplané&nderung i.d.F. vom 19.05.2026 wird
gebilligt.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, den Bebauungsplan “Beim Altheimer Schloss,
2. Anderung” in Kraft zu setzen.

Befangenheit*

* Bei den hier aufgefiihrten Mitgliedern des Gemeinderats besteht dem Kenntnisstand der
Verwaltung nach ein Hinweis auf Befangenheit nach §18 GemO. Tatsachlich liegt es in der
Verantwortung des ehrenamtlich Tatigen, Tatbestdnde, die eine Befangenheit begriinden kénnen,
nach §18 Abs. 4 Satz 1 selbststandig anzuzeigen oder zu verneinen. In Zweifelsfallen, insbesondere,
wenn der Betroffene das Vorliegen von Befangenheitsgriinden bestreitet, entscheidet der
Gemeinderat. (VWV GemO)

Anlagen

Bebauungsplanentwurf bestehend aus:
- Anlage 1: Tabelle mit Abwagungsvorschlagen, Stand 19.05.2026
- Anlage 2: Planzeichnung, Stand 19.05.2026
- Anlage 3: Deckblatt zu den Festsetzungen, Stand 19.05.2026
- Anlage 4: Begriindung zur Anderung, Stand 19.05.2026
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