GEMEINDE ALTHEIM

Alb-Donau-Kreis
Sitzungsvorlage
Sachbearbeitung/Amt Datum Sitzungsform TOP
Hauptamt 21.07.2026 OFFENTLICH 2
Beratungsgegenstand

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,,Gewerbegebiet 6stlicher Ortsrand®;
Abtrennung eines Teilbereichs zum Geltungsbereich Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet
ostlicher Ortsrand — TEIL | -VerkehrserschlieBung“, Behandlung der Stellungnahmen
zur letzten Beteiligungsphase und Abwéagung, Satzungsbeschluss liber den TEIL |

Beratung und Beschlussfassung

Sachvortrag mit grundsatzlicher Information

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 04.03.2021 den Beschluss flur das
Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan “Gewerbegebiet dstlicher Ortsrand® mit ortlichen
Bauvorschriften gefasst. Mit dem Aufstellungsverfahren sollen fur die Gemeinde Altheim
gewerbliche Bauflachen fir den ortlichen Bedarf entwickelt werden.

Fir den 6stlichen Gemeindeanschluss der Braas- und Schwenkstralle an die Kreisstralle
K7422 bestehen seit langerer Zeit Planungen seitens des Landkreises, diesen Anschluss
neu und damit sicherer zu gestalten. Uber den Bebauungsplan wird der neue
Verkehrsknotenpunkt von der K 7422 planungsrechtlich gesichert. Es erfolgt eine
Neuanbindung der Braas- und Schwenkstrafle und eine neue Anbindung zur Erschlielung
des geplanten Gewerbegebietes. Der Umgriff fir die abgestimmte Neuordnung des Knotens
wurde bereits zum Planvorentwurf in den Gesamtgeltungsbereich des Bebauungsplans mit
aufgenommen und auch nach den Beteiligungsphasen unverandert beibehalten.

Mit den Planungszielen als Vorentwurf erfolgte eine frihzeitige Beteiligung in der Zeit vom
17.05.2021 bis 18.06.2021. Der Planentwurf des Bebauungsplans wurde am 15.12.2022
vom Gemeinderat gebilligt und die o6ffentliche Auslegung beschlossen. Diese erfolgte mit
Frist vom 02.01.2023 bis 03.02.2023. Die Erganzung des Planentwurfs zur Berlcksichtigung
artenschutzrechtlicher  Ausgleichsmallnahmen und Festsetzungsanpassungen zum
Immissionsschutz, beschlossen am 19.09.2023 flihrte zu einer erneuten Auslegung vom
09.10.2023 bis 17.11.2023. Seit diesem Verfahrensschritt verblieb die Darstellung und
Festsetzungen zur VerkehrserschlieBung unverandert auf dem ausgeplanten und
genehmigungsfahigen Planstand.

Um im Plangebiet eine adaquate Gewerbegebietsnutzung zu ermdglichen wurde ein erneut
geanderter Planentwurf erstellt, der die Zulassigkeit der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
auch fur den 6stlichen Planbereich eréffnet. Der Gemeinderat hat die geanderte Planung mit
Stand vom 08.03.2024 am 19.03.2024 gebilligt und wiederum eine erneute Auslegung
beschlossen. Diese erfolgte dann vom 08.04.2024 bis 10.05.2024.
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Eine geanderte Planung aus April 2025 konkretisiert sodann die Festsetzungsziele u.a. zur
Uberbaubaren Grundstiicksflache und zum Mafy der baulichen Nutzung durch Aufnahme
einer Geschossflachenzahl GFZ. Mit diesem Planentwurf wurde wiederum eine Beteiligung
vom 02.06.2025 bis 04.07.2025 durchgefiihrt. Zu diesem Planstand erfolgte keine Anderung
mehr.

Nachdem das Aufstellungsverfahren flir den Gesamtbereich bereits inhaltlich konkretisiert
wurde und durch mehrmalige Verdéffentlichung der Planung und Entwurfsauslegung im
Aufstellungsverfahren die stadtebaulichen Ziele festgelegt sind, soll der Planbereich
nunmehr aufgeteilt und der Teilbereich fir die Neuordnung des Verkehrsanschlusses an der
Kreisstrale K 7422 in die Ortslage (Braas- und Schwenkstrae) und nachfolgende
VerkehrserschlieBung des geplanten Gewerbegebiets in einen eigenen Geltungsbereich

abgetrennt und als Bebauungsplan “Gewerbegebiet &stlicher Ortsrand — Teil | -
VerkehrserschlieBung“ zunachst zum  Satzungsbeschluss gefuhrt werden. Zum
Geltungsbereich “Teil | — VerkehrserschlieBung® werden aufgrund fehlender Erforderlichkeit

keine ortlichen Bauvorschriften aufgestellt. Der Bebauungsplan TEIL | soll sodann zur
Rechtskraft gebracht werden, um die genehmigungsreife Planung unter Zuhilfenahme der
bewilligten Forderung umzusetzen.

Zur Realisierung des neuen Verkehrsanschlusses ist die Inanspruchnahme von Teilflachen
der Flursticke Nr. 329/1 und 329/2 erforderlich, die bisher gewerblich genutzt sind, jedoch
das dort bestehende Unternehmen auf neue Gewerbeflachen des Gesamtgeltungsbereichs
umsiedelt. Die Planung ist insoweit abgestimmt und in Realisierungsabschnitten umsetzbar.

Die aus dem Gesamtgeltungsbereich zu entwickelnden Gewerbegebietsflachen sollen
nachfolgend wiederum in zwei Teilbereichen fortgeflhrt werden. Es ist beabsichtigt, vom
abgetrennten  Geltungsbereich den westlichen Bereich als Teil I flr die
Gewerbegebietsflachen sldlich und nérdlich des geplanten ErschlieBungsstichs mit den
bisherigen Planinhalten als Angebotsbebauungsplan fortzufiihren. Der 6stliche Bereich soll
aufgrund eines konkreten Vorhabenbezugs und dessen Anforderungen mit einem
‘vorhabenbezogenen Bebauungsplan® als Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP nach §
12 BauGB) uberplant werden.

Die oben beschriebene Abtrennung des ersten Teilbereichs fir die VerkehrserschlieRung
und die weitere Verfahrensfolge wird gewahlt, um den ausgeplanten und durch die
StralRenbaubehdrde genehmigungsfahigen Verkehrsanschluss zeitnah planungsrechtlich zu
sichern, um die Realisierung, auch als Voraussetzung einer geordneten und gesicherten
Erschliefung des Gewerbegebiets, beginnen zu kénnen.

Fir den Geltungsbereich “TEIL | — VerkehrserschlieBung“ sind keine wesentlichen
Umweltauswirkungen zu erwarten, da Uberwiegend bestehende Strallenflachen und
angrenzende Gewerbeflachen Uberplant werden. Naturschutzrechtliche Eingriffe werden erst
mit den folgenden Teilen Il und Ill ermdglicht.

Kosten und Finanzierung

Friihere Behandlungen des Beratungsgegenstands
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04.03.2021: Aufstellungsbeschluss
15.12.2022: erster Entwurfsbeschluss

19.09.2023: Plananderung, erneuter Entwurfsbeschluss

19.03.2024: Plananderung, erneuter Entwurfsbeschluss

29.04.2025: Plananderung, erneuter Entwurfsbeschluss

Beschlussvorschlag

1.

Der Gemeinderat beschliet, den Geltungsbereich gemaR der Abgrenzung in
der Planzeichnung Anlage 2 vom Gesamtverfahren abzutrennen
(Abtrennungsbeschluss) und das Verfahren fiir den abgetrennten
Geltungsbereich als Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet 6stlicher Ortsrand —

TEIL | — VerkehrserschlieBung“ fortzufiihren.

Der Gemeinderat billigt die Abwagungsvorschlage zu den Stellungnahmen aus
der letzten Beteiligung im Jahr 2025 und beschlieBt hieriiber die Abwagung
zwischen den unterschiedlichen Belangen gemaR § 1 Abs. 7 BauGB.

Der Gemeinderat billigt die Unterlagen zum Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet
ostlicher Ortsrand - TEIL | - VerkehrserschlieBung“, bestehend aus
Planzeichnung, Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen sowie
Begriindung, jeweils in der Fassung vom 10.07.2026 und fasst den Beschluss
tiber den Bebauungsplan als Satzungsbeschluss.

Befangenheit*

Gemeinderat Wetzel

* Bei den hier aufgefiihrten Mitgliedern des Gemeinderats besteht dem Kenntnisstand der
Verwaltung nach ein Hinweis auf Befangenheit nach §18 GemO. Tatsachlich liegt es in der
Verantwortung des ehrenamtlich Tatigen, Tatbestdnde, die eine Befangenheit begriinden kénnen,
nach §18 Abs. 4 Satz 1 selbststiandig anzuzeigen oder zu verneinen. In Zweifelsfillen, insbesondere,
wenn der Betroffene das Vorliegen von Befangenheitsgriinden bestreitet, entscheidet der
Gemeinderat. (VWV GemO)

Anlagen

Bebauungsplanunterlagen zum Satzungsbeschluss, bestehend aus:

Anlage 1: Tabelle mit Abwéagungsvorschlagen, Stand 10.07.2026

Anlage 2: Planzeichnung, Stand 10.07.2026

Anlage 3: Textteil, Stand 10.07.2026

Anlage 4: Begriindung, Stand 10.07.2026

Die Unterlagen zur Umweltplanung behandeln den Gesamtgeltungsbereich und sind gegentiber
friiheren Standen nur redaktionell angepasst.
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